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Diaarinumero

Tiivistelma

Torppalan ekokylan asemakaava, kaavaluonnos

KNA/285/10.02.01/2019

Kaarinan kaupunki on laatinut Torppalan alueelle kaavaluonnoksen.
Kaavaratkaisu perustuu laajoihin viheralueisiin, joilla turvataan alueen
luonto- ja maisema-arvoja. Luontoarvot, virkistysreitit ja maaston
muodot huomioiden alueelle on sijoitettu katuverkosto seka
yhteisolliseen ja ekologiseen elamantapaan perustuvia asuinalueita.

Kaupunkikehityslautakunta

15.2.2023
Valmistelija

Selostus asiasta

Kaupunginarkkitehti Taina Riekkinen, p. 040 655 5277

Kaarinan kaupungin kaavoitustoimessa on laadittu kaavaluonnos Torppalan
alueelle.

Sijainti ja alueen kuvaus:
Kaava-alue sijaitsee Kaarinan Lemunniemessa Torppalantien ja Lemuntien

varressa. Suunnittelualuetta rajaavat likimaaraisesti Lemuntie, peltoalue,
Viperinlahti, Torppalantien pohjoispuoliset kiinteistot, Vaarniemen kallioiden
metsaalue sekd Sauhuvuoren metsaalue. Alueelta on matkaa Kaarinan
keskustaan noin 4,5 km ja Turun keskustaan noin 8 km.

Asemakaavoittamattomalla Torppalan alueella on monimuotoista luontoa ja
vaihtelevia maisemia; hallitsevia piirteita ovat alavat peltoalueet lounaassa
Torppalantien etelapuolella ja Viperinlahden laheisyydessa, kalliorinteet ja niita
peittavat ja ympardivat metsaalueet varsinkin kaava-alueen pohjoisosassa
seka suuret korkeuserojen vaihtelut koko alueen sisalla. Kaava-alueella on
myads jonkin verran olemassa olevaa rakennuskantaa; asuinrakennukset ja
niiden piha-alueet sijaitsevat Torppalantien pohjoispuolella seka
Sarapistontien ja Lemuntien varrella.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 50 ha.
Alueen tarkempi kuvaus loytyy liitteen kaavaselostuksesta.

Maanomistus ja kaavoitusaloite:

Kaarinan kaupunki omistaa osan kaava-alueesta, muut alueen maat ovat
yksityisessa seka Turun kaupungin omistuksessa. Kaavoitusaloitteen ovat
tehneet yksityiset maanomistajat.

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana neuvotellaan myos muiden
suunnittelualueeseen kuuluvien tai siihen rajautuvien kiinteistdjen omistajien
kanssa alueiden asemakaavoituksesta. Kaavarajaus tarkentuu
ehdotusvaiheessa.

Kaavan tavoitteet ja tarkoitus:
Kaavan tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset Torppalan ekokylan
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rakentamiselle. Tavoitteena on kaavoittaa pientaloaluetta noin 600-850
asukkaalle. Alueelle tavoitellaan ryhmarakentamista ja uusia asumismuotoja.
Tavoitteena on mahdollistaa alueelle monipuolisia asuntotyyppeja, jotka
koostuvat pienkerrostaloista, rivitaloista, kytketyista pientaloista ja
erillistaloista. Asemakaavalla, kaavamaarayksilla seka myohemmin
laadittavalla rakentamistapaohjeella pyritaan siihen, etta kaava-alueesta
muodostuu ekologinen, luonnonlaheinen, yhteisollinen seka energiatehokas ja
vahahiilinen asuinalue. Tavoitteena on, etta alueen energiantuotanto ja -kaytto
tulee paaasiassa perustumaan uusiutuviin energiamuotoihin. Alueella tullaan
sallimaan ekologinen koerakentaminen.

Kaavatydn vaiheet:

Kaynnistamissopimus KVA 8.10.2018 § 129-131

Yleisotilaisuus 11.12.2018

OAS hyvaksytty KAUKEH 27.3.2019 § 39

Kaava vireille kuulutuksella 10.4.2019

Yleisotilaisuus 4.6.2019

Viranhaltijapaatdés asemakaavan ideasuunnitelman tilaamisesta (yleiskaava-
arkkitehti) 13.2.2020

Yleisdtilaisuus 23.6.2020

Yleisotilaisuus 21.1.2021

Torppalan ideasuunnitelma KAUKEH 24.3.2021 § 27

Torppalan asemakaavan ja kunnallistekniikan yleissuunnittelijan valinta
KAUKEH 30.03.2022 § 29

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt:
Kaavatyon yhteydessa on jarjestetty 4 yleisotilaisuutta. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta 16 henkil6lta. Ideasuunnitelmasta
mielipiteita saatiin yhteensa 13 kpl. Lisaksi valmisteluaikana on saapunut 4 kpl
mielipiteita. Kaavaprosessin aikana saadut mielipiteet |0ytyvat
oheismateriaaleista.

Kaavaluonnoksen kuvaus:

Kaavaluonnos perustuu alueelle laadittuun ideasuunnitelmaan. Kaavan
laatimisen yhteydessa suunnitelmaa on joiltakin osin muokattu, mutta
suunnitelman perusrakenne on kuitenkin sailytetty. Valmistelussa on tutkittu
lantisen alueen vaihtoehtoiset liikenteelliset jarjestelyt vaikutuksineen,
huomioitu luontoselvitysten mukaiset lajiesiintymat seka tarkennettu
suunnittelua ranta-alueella ja Viperinojan varressa.

Suunnitelma perustuu laajoihin viheralueisiin, joilla turvataan alueen luonto- ja
maisema-arvoja. Luontoarvot, virkistysreitit ja maaston muodot huomioiden
alueelle on sijoitettu katuverkosto seka yhteisolliseen ja ekologiseen
elamantapaan perustuvia asuinalueita.

Tarkempi kaavaluonnoksen kuvaus loytyy kaavaselostuksesta.
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Kaarina-

strategian

KaavatyOn seuraavat vaiheet:
Valmisteluaineisto asetetaan nahtaville mahdollista kommentointia varten ja

siitd pyydetaan lausunto Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Varsinais-
Suomen liitolta. Valmisteluaineiston palautteet tuodaan
kaupunkikehityslautakunnalle tiedoksi kuulemisajan paattymisen jalkeen.

Korttelirajauksia ja rakentamisen ohjausta tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Ideasuunnitelman loppuraportin pohjalta asemakaava-alueelle maaritetaan

ekologisuuden ja kestavyyden arviointia ja seurantaa tukeva ekoriteeristo ja
asemakaavamaaraykset. Yhdyskuntahuoltoon ja energiaratkaisuihin liittyvia
asioita selvitetaan kaavaratkaisun edellyttamalla tarkkuudella.

Kaava-alueeseen kuuluvien kKiinteistojen omistajien kanssa kaydaan ennen
kaavaehdotuksen laatimista neuvotteluja kaava-alueen rajauksesta,
kaavaehdotuksessa esitettavasta maankaytosta seka
maankayttokorvauksista.

Kaavatyon ohella on laadittu seuraavat kaavaselostuksen liitteena olevat
suunnitelmat, jotka taydentyvat ehdotusvaiheessa:

» Luonto- ja kulttuuriymparistdon arvokartta (FCG, 2022)
= Maiseman yleissuunnitelmaluonnos (FCG, 2022)
= Katujen yleissuunnitelmaluonnos (FCG, 2022)

» Hulevesien yleissuunnitelmakartta (FCG, 2022)

toteutuminen Kaarina on houkutteleva ja kilpailukykyinen paikka asua, yrittaa ja tehda tyota

Liitteet

= Asumismahdollisuudet ja asuinalueet ovat monimuotoisia

= Kaarina on turvallinen ja viihtyisa kaikille

= Luonto ja viheralueet ovat lahella ja saavutettavia

= Kaarina tekee vastuullisia ymparistoratkaisuja seka edistaa
ymparistotietoisuutta

= Kaarina on lapsi-ja perhemyonteinen kaupunki, jossa on hyva kasvaa ja

oppia

Kaarina edistaa hyvinvointia
» Kaarina yllapitaa ja kehittaa lahivirkistysalueita
» Kaarina edistda Saaristomeren hyvinvointia
= Kaarinassa on monipuolisia mahdollisuuksia liikkua ja harrastaa

Torppalan ekokylan asemakaavaluonnos

10/2023

Torppalan ekokylan asemakaavaluonnos selostus
11/2023
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Oheismateriaali Torppala Hulevesien yleissuunnitelma LUONNOS
Torppala Katualueiden yleissuunnitelma LUONNOS
Torppala Luonto- ja kulttuuriympariston arvokartta LUONNOS
Torppala Maiseman yleissuunnitelma LUONNOS
Mielipiteet OAS
Mielipiteet ideasuunnitelma
Mielipiteet valmisteluvaihe

Esittelija Kaupunginarkkitehti Taina Riekkinen

Paatésehdotus  Kaupunkikehityslautakunta paattaa
1) hyvaksya Torppalan ekokylan asemakaavan kaavaluonnoksen
2) asettaa kaavaluonnoksen nahtaville 21 vrk ajaksi ja

3) ettd kaavaluonnoksesta pyydetaan lausunto Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta seka Varsinais-Suomen liitolta.

Paatos § 13 Ehdotus hyvaksyttiin.

Ote kaavoitus / Tiia Lehtonen

Otteen oikeaksi todistaa toimistosihteeri Eija Laurila
Kaarinassa 20.02.2023
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Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
Kaavan nimi Torppalan ekokyldan asemakaava (A3950)
Kaavakartan paivays 2.2.2023
Kasittely ja nahtavilld olo Oas hyvaksyminen kaupunkikehityslautakun-

nassa 27.3.2019 § 39
Oas nahtavilld 10.4.2019

Kaava-alue

Kaavan laatija FCG Finnish Consulting Group Oy
Projektinumero P45435

Vireilletulo 10.4.2019

Valtuusto hyvaksynyt

1.2 Kaava-alueen sijainti ja maanomistus

Kaava-alue sijaitsee Kaarinan Lemunniemessa Torppalantien ja Lemuntien varressa. Suunnittelualu-
etta rajaavat likimaaraisesti Lemuntie, peltoalue, Viperinlahti, Torppalantien pohjoispuoliset kiinteis-
tot, Vaarniemen kallioiden metsdalue sekd Sauhuvuoren metsdalue. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 50 ha. Alueelta on matkaa Kaarinan keskustaan noin 4,5 km ja Turun keskustaan noin 8 km.

« TURKU
MBEE S i {
’ IPF Yaaskyvuor itoinen
S KAARINA
ST KARINS
Yiikyla
;7\\//’/1) ‘ v
/ G Empo

Amboda

Kuva 1: Torppalan kaava-alue (punaisella rajattu alue) sijoittuu Kaarinan Lemunniemeen noin 8 km Turun kes-
kustasta ja noin 4,5 km Kaarinan keskustasta. Léhde: Paikkatietoikkuna.
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Kaarinan kaupunki omistaa osan kaava-alueesta, muut alueen maat ovat yksityisessa seka Turun kau-
pungin omistuksessa. Kaavoitusaloitteen ovat tehneet yksityiset maanomistajat. Kaavatyoén aikana
neuvotellaan myds muiden suunnittelualueeseen kuuluvien tai siihen rajautuvien kiinteistéjen omis-
tajien kanssa alueiden asemakaavoituksesta. Kaavarajaus tarkentuu ehdotusvaiheessa.

1.3 Kaavan tavoite ja tarkoitus
Tavoitteena on kaavoittaa alueelle pientaloalueita noin 600-850 asukkaalle. Alueelle tavoitellaan ryh-
marakentamista ja uusia asumismuotoja. Tavoitteena on mahdollistaa alueelle monipuolisia asunto-
tyyppeja, jotka koostuvat pienkerrostaloista, rivitaloista, kytketyista pientaloista ja erilistaloista. Ase-
makaavalla, kaavamaarayksilla sekd myohemmin laadittavalla rakentamistapaohjeella pyritdan sii-
hen, ettd kaava-alueesta muodostuu ekologinen, luonnonlaheinen, yhteisollinen seka energiateho-
kas ja vahahiilinen asuinalue. Tavoitteena on, ettd alueen energiantuotanto ja -kaytto tulee paaasi-

assa perustumaan uusiutuviin energiamuotoihin. Alueella tullaan sallimaan ekologinen koerakenta-
minen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.03.2019, paivitetty 13.12.20022
Tilastolomake

Luonto- ja kulttuuriympariston arvokartta (FCG, 2022)

Maiseman yleissuunnitelmaluonnos (FCG, 2022)

Katujen yleissuunnitelmaluonnos (FCG, 2022)

A e

Hulevesien yleissuunnitelmakartta (FCG, 2022)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Torppalan ideasuunnitelma (Lunden Architecture Co, 2020)

e Kaarinan Torppalan alueen lahokaviosammalselvitys 2020 (Rautasuo, P., 2020, Ymparisto-
suunnittelu Enviro).

e Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Torppalan asemakaava-alueella (Nuppo-
nen, K. 2020, Faunatica Oy).

e Torppalan ekokyldn asemakaava-alueen lepakkoselvitys 2020 (Vasko, V., 2020, Vespertilio
Oy).

e Liito-oravaselvitys Kaarinan Torppalassa (Korvenpaa, T., 2019, Luonto- ja ymparistotutkimus
Enviobio Oy).

e Lemunniemen luontoselvitys 2016.
e Kaarinan Lemunniemen viherverkkosuunnitelma (Koskinen, A. 2021).

e Rakennuskanta, Inventointikorttien tdydennys (Jaakko Péyry Infra, 2004)
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2 Kaavoitustilanne alueella

2.1 Nykytilanteen kuvaus

Asemakaavoittamattomalla Torppalan alueella on monimuotoista luontoa ja vaihtelevia maisemia;
hallitsevia piirteita ovat alavat peltoalueet lounaassa Torppalantien eteldpuolella ja Viperinlahden |a-
heisyydessa, kalliorinteet ja niitd peittavat ja ymparoivat metsaalueet varsinkin kaava-alueen pohjois-
osassa seka suuret korkeuserojen vaihtelut koko alueen sisalld. Kaava-alueella on my6s jonkin verran
olemassa olevaa rakennuskantaa; asuinrakennukset ja niiden piha-alueet sijaitsevat Torppalantien
pohjoispuolella sekd Sarapistontien ja Lemuntien varrella.

Kuva 2: llmakuva Kaarinan Lemunniemestd. Torppalan asemakaava-alueen (rajattu punaisella) vasemmalla
puolella on Turun Papinsaari. Kaarinan puolella Iéhimmdt suuremmat rakennetut alueet ovat kaava-alueen koil-
lispuolelle Auvainen ja idédssé Uusihaka. Ldhde: Paikkatietoikkuna.

2.2 Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa (maakuntavaltuusto hyvaksynyt 25.11.2002, Ymparisto-
ministerio vahvistanut 23.8.2004) ja Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaavassa (maakuntavaltuusto hyvaksynyt vuonna 11.6.2018) Torppalan alue on
maaritelty taajamatoimintojen (A) ja virkistystoimintojen (V) alueeksi.

Taajamatoimintojen alueelle voi asumisen lisdksi sijoittaa paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alu-
eita ja ymparistohaittoja aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita sekd seututeitd pienempia
liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Virkistystoimintojen alue on tarkoitettu ulkoilu-
, retkeily- ja urheilutoimintaan sekd muuhun virkistystoimintaan.
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Kuva 3: Torppalan alue (siniselld rajattu alue) Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdssd. Maakuntakaa-
vassa alue on mddiritelty osin virkistysalueeksi (vihredllé merkityt alueet) ja osin taajamatoimintojen alueeksi
(vaaleanruskealla merkityt alueet). Alueen Idpi on osoitettu kaksi ulkoilureittié (vihrein ympyréin merkityt vii-
vat). Kaupunkikehittdmisen kohdealueen rajaus kulkee Torppalan kaava-alueen ldpi (paksu punainen viiva).
Ldhde: Paikkatietoikkuna, Turun kaupunkiseudun maakuntakaavakartta ja Varsinais-Suomen taajamien
maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava.

2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Lemunniemen osayleiskaava (vahvistettu vuonna 2011), joka ohjaa asemakaa-
voitusta. Siind Torppalan kaava-alue on padasiassa pientalovaltaista asemakaavoitettavaa asuntoalu-
etta (AO-2, AO-3 ja AO-5). Suunnittelualueeseen sisaltyy venevalkama (LV-2), virkistysalueita (VL-4,
VU ja VR) sekd maa- ja metsatalousalueita, joilla on erityisid ymparistdarvoja (MY).
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Kuva 4: Torppalan kaava-alueen (rajattu siniselld) sijoittuminen Lemunniemen osayleiskaava-alueella sekd alu-
etta koskevat kaavamddrdykset. Torppalan kaava-alueelle on yleiskaavassa mddritetty pddasiassa pientalo-
asutusta sekd virkistysalueita. Léhde: Paikkatietoikkuna.

Asuntoalueita koskevat kaavamaaraykset

Erillispientalojen rakentamiseen tarkoitetuilla asemakaavoitettavilla asuntoalueilla (AO-2 ja AO-3)
saa asemakaavassa alueelle osoittaa erillispientaloja seka ryhmia, joissa samalle tontille rakennetaan
useita asuntoja. Ryhmissa saa olla enintdan 20 % alueen asuinkerrosalasta. Ohjeellinen tonttitehok-
kuus on AO-2 alueilla e= 0.20-0,30 (ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1000 m?) ja AO-3 alueilla
e=0,15-0,25 (ohjeellinen erillispientalotontin koko on 1500 m?2). AO-2 alueille saa sijoittaa vahiisessi
maarin lahipalveluita. Aluevaraus sisaltda asuinkorttelit, kadut seka lahipuistot.

Torppalantien paassa rannan ldaheisyydessa on pientalojen rakentamiseen tarkoitettu, tdydennet-
tava, asuntoalue (AO-5), jolla rakennusluvat voidaan my6ntaa osayleiskaavan perusteella. Osayleis-
kaavassa on annettu rakentamisen edellytyksista tarkat maaraykset.

Virkistysalueita ja venevalkamaa koskevat kaavamaaraykset

Lahivirkistysaluetta (VL-4), retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) ja maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla
on erityisid ymparistéarvoja (MY) hoidetaan luonnonvaraisina. VL-4 ja VR-alueilla on sallittu metsan-
hoitosuunnitelman mukaiset metsanhoitotyot ottaen huomioon Kaarinan luontoselvityksen ohjeis-
tukset. VR-alueille ja MY-alueille saa rakentaa osayleiskaavan perusteella retkeilyreitteihin liittyvia
vahaisia rakennuksia ja rakennelmia.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU) saa rakentaa kenttia ja niiden toimintaan liittyvia raken-
nuksia ja rakennelmia saa rakentaa taman osayleiskaavan perusteella maisematyéluvalla.

Venevalkama (LV-2). Venevalkamaa varten tarkoitettu alue. Alue osoitetaan asemakaavassa niiden
kayttoon, joilla on rantaan oikeus.
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2.3.3 Muut kaavamerkinnat

Torppalantien pohjoispuolelle lahelle meren rantaa on osoitettu nelja sr-2-kohdemerkintaa: Paikalli-
sesti arvokas Rakennussuojelukohde. Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikat-
toa. Rakennuksen suojelusta mddrdtddn tarkemmin asemakaavassa.

Kaava-alueelle on osoitettu yksi sm-kohdemerkinta: Muinaismuistokohde. Muinaismuistolain rau-
hoittama kiinted muinaisjdénnés. Aluetta koskevat maankdyttésuunnitelmat on Iéhetettévéd museo-
virastoon tai Turun maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Kaava-alueelle on osoitettu yksi luo-2-aluemerkinta: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tdrked alue. Alueen osa, jolla sijaitsee paikallisesti arvokas elinympdristé.

Lemuntien pohjoispuolelle on asemakaava-alueen itdosaan osoitettu liikennemelualue: Osayleiskaa-
van mitoituksen perusteella arvioitu 55 dB(A):n liikkennemelualue pdivilld ilman melusuojausta. Me-
lualue vastaa tilannetta, jossa Lemunniemi on kokonaan rakennettu. Melusuojaus suunnitellaan tar-
kemmin asemakaavassa. Melusuojauksena voidaan kdyttdd erillisté meluestettd tai rakennuksia, ku-
ten esimerkiksi autosuojia. Asemakaavassa ei saa sijoittaa asuinrakennuksia eikd oleskelupihoja alu-
eelle, jossa liikkennemelu on pdivdlld yli 55 dB(A).

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi Ohjeellista Iahivirkistysaluetta (vl): Léhivirkistysaluetta varten tar-
koitettu ohjeellinen alueen osa. Ldhivirkistysalueen rajaus tarkentuu asemakaavassa.

2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaava. Torppalan alue on Kaarinan kaavoitusohjel-
massa Ala-Lemun niemen jdlkeen seuraava laadittava kaava Lemunniemeen. Lahimmat asemakaava-
alueet ovat Uusihaan ja Herrasniityn asemakaava-alueet Torppalan kaava-alueen itdpuolella, Ala-Le-
mun asemakaava eteldssa Kuusistonsalmen ja Lemunaukon tuntumassa seka Turun puolella Papin-
saaren alue, jossa on useita eri asemakaava-alueita.
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Kuva 5: Torppalan alueen ldhimmdit voimassa olevat asemakaavat: eteldssd Ala-Lemun asemakaava-alue, Ién-
nessd Turun Papinsaaren asemakaava-alueet ja idédssd Uusihaan ja Herrasniityn asemakaava-alue. Léhteet:
Lounaistiedon karttapalvelu ja Turun karttapalvelu.

2.5 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Asemakaavoituksen pohjana on kaytetty Lundén Architecture Co:n laatimaa Torppalan ideasuunni-
telmaa, joka valmistui lokakuussa 2020. Ideasuunnitelmassa hahmoteltiin alueen liikenneverkkoa,
maankdyton rakennetta, korttelikonsepteja ja talotyyppeja seka rakentamisen alustavaa ilmetta.

Suunnitelman pohjana olivat ldhtotietoaineiston analyysi, tyopajat seka yleisotilaisuudessa keratty
palaute ja ideat.

Suunnitelman tavoitteena on luonnonldheinen ja kestava asuinalue, jossa on hyva asua ja elda. Idea-
suunnitelmassa tavoitteet on jaettu konkreettisiin osa-alueisiin:

o Liikennejdrjestelyissa painottuvat sujuvat kevyen liikenteen reitit, keskitetty paikoitus ja ajo-

nopeuksia hillitsevat ratkaisut. Torppalantieta esitetdaan kevyen liikenteen ehdoilla toimivaksi
kapeaksi kylatieksi.

Luonnonldheisyyttd ja olemassa olevien maisemallisten ja luontoarvojen sailyttamista ta-

voitellaan esimerkiksi valttamalla turhaa maastonmuokkausta ja sdilyttdamalla olemassa ole-
vaa puustoa seka alueen pitkat ndkymat.

Hulevesien hallinnassa pyritddan luonnonmukaisiin menetelmiin ja hulevesien hyddyntami-
seen virkistys- ja kastelukdytossa.

Yhteisollisyytta ja omavaraisuutta edistetdan viljelypalstoilla seka yhteispihoilla ja -tiloilla ja
niiden ympdrille rakentuvat toiminnoilla.
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e Energiajarjestelma rakentuu uusiutuvien energian- ja lammontuotantomahdollisuuksien va-
raan sekd passiivisiin energiaratkaisuihin kuten pienilmaston ja ilmansuuntien huomioimi-
seen arkkitehtonisissa ratkaisuissa.

Kuva 6: Havainnekuva Torppalan ideasuunnitelmassa hahmotellusta kyldrakenteesta. Léhde: Lundén Architec-
ture Co, Torppalan ideasuunnitelma.
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3 Suunnittelun ldhtokohdat

3.1 Luonnonympadristo

3.11

Suurin osa kaava-alueen luonnonymparistosta on alavaa peltoaukeaa ja sekametsaa, osin myds hoi-
dettuja piha-alueita. Viperinlahden rannalta [6ytyy myds kaislikoita. Kallioisista rinteista osa on avo-
kalliota ja osa metsan peittamia. Valta-osa metsaalueista on voimakkaasti harvennettuja.

Korkeuserot alueella ovat huomattavia: maasto laskee kohti eteldssa kulkevaa Torppalanojaa, ja ojaa
ympadroivat laajat tasaiset peltoalueet. Torppalantien pohjoispuolella maasto muuttuu metsaisiksi
kalliorinteiksi ja lahtee nousemaan voimakkaasti kohti Vaarniemenkalliota. Samoin kaava-alueen
pohjoisosassa on suuria korkeusvaihteluita ja osa kalliorinteista on hyvinkin jyrkkia.
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Kuva 7: Rinnevarjostus havainnollistaa kaava-alueen korkeuseroja. Kallioiset metsdalueet rajaavat peltoalueita.
Etelédin sininen uoma on Torppalanoja, jonka uoman ympdiristd edustaa alueen matalimpia kohtia. Lédhde: Paik-
katietoikkuna.

Tehdyt luontoselvitykset

Kaava-aluetta koskien on tehty useita luontoselvityksid seka yksi viherverkkosuunnitelma, jotka on
listattu alla. Listan kolmessa ensimmaisessa selvityksessa seka ja viherverkkosuunnitelmassa on an-
nettu alueen maankdytoén suunnittelua koskevia suosituksia (ks. seuraava luku). Tunnistetut luonto-
ja kulttuuriympariston arvot kaava-alueella on koottu yhteen luonto- ja kulttuuriymparistdon arvokart-
taan (FCG, 2022) (ks. liitteet).

e Kaarinan Torppalan alueen lahokaviosammalselvitys 2020 (Rautasuo, P., 2020, Ymparist6-
suunnittelu Enviro). Selvityksessa tarkistettiin alueelta aiemmin ilmoitetut lahokaviosammal-
havainnot seka inventoitiin lajin muut mahdolliset kasvupaikat ja lahokaviosammalelle sovel-
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tuvat alueet. Lisdksi arvioitiin lahokaviosammalesiintymien laatua ja merkitysta lajin sailymi-
sen kannalta. Lahokaviosammal on arvioitu Suomessa erittain uhanalaiseksi ja se on maari-
telty luonnonsuojeluasetuksessa erityisesti suojeltavaksi lajiksi.

¢ Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Torppalan asemakaava-alueella (Nuppo-
nen, K. 2020, Faunatica Oy). Selvityksessa kartoitettiin kahden erittdin uhanalaisen perhosla-
jin, linnunhernetikkukoin ja linnunherneryhakoin, seka naiden toukkien ravinnokseen kaytta-
man syyladlinnunherneen esiintymistd kaava-alueella. Linnunhernetikkukoi on maaritetty
luonnonsuojeluasetuksessa erityisesti suojeltavaksi lajiksi.

e Torppalan ekokyldn asemakaava-alueen lepakkoselvitys 2020 (Vasko, V., 2020, Vespertilio
Oy). Selvityksessa kartoitettiin lepakkojen esiintymistd Torppalan kaava-alueella (noin 50 ha).
Kaikki Suomessa tavattavat 13 eri lepakkolajia ovat rauhoitettuja, ja ne kuuluvat EU:n luon-
todirektiivin liitteen IV (a) lajilistaan.

¢ Liito-oravaselvitys Kaarinan Torppalassa (Korvenpaa, T., 2019, Luonto- ja ymparistotutkimus
Enviobio Oy). Selvityksessa kartoitettiin liito-oravan esiintymistd Torppalassa Vaarniemenkal-
lion itdpuolisella metsdalueella. Tyohon sisaltyi myos pienen rantakiinteiston kartoitus Pit-
kasalmen rannalla. Liito-orava on luokiteltu Suomessa valtakunnallisesti uhanalaiseksi lajiksi
ja se on suojeltu myos EU:n luontodirektiivilla. Selvityksessa alueelta ei l6ytynyt merkkeja
liito-oravan esiintymisesta, mutta alueella on joitakin liito-oravalla hyvin sopivia metsakuvi-
oita.

e Lemunniemen luontoselvitys 2016. Selvitykseen koottiin yhteen keskeiset tiedot aiemmista
Lemunniemea koskevista luontokartoituksista. Lisdksi tehtiin yleinen kartoitus, jossa arvioi-
tiin, onko alueella mahdollisesti huomaamatta jaaneita uhanalaisia luontotyyppeja, metsa-
lain 10§ kohteita tai muutoin arvokkaita elinymparist6ja. Torppalan kaava-alueelta mainitaan
Eerolan metsdalue, joka on padosin lehtomaista kangasta ja jonka puusto on noin 76-100-
vuotiasta. Muutoin selvityksen alueet jaavat Torppalan kaava-alueen ulkopuolelle.

e Kaarinan kaupungin omistamien metsien suojeluarvokartoitus 2011 (Varsinais-Suomen
luonnonsuojelupiirin metsdjaos). Selvityksessa kartoitettiin yhteensa 647 hehtaaria Kaarinan
kaupungin omistamia metsid. Kartoitetut alueet eivat kuitenkaan kdsittdneet Torppalan
kaava-aluetta; lahimmat suojeluarvokartoituksessa METSO-ohjelman kriteerit tayttaviksi ar-
vioidut alueet sijaitsevat Sauhuvuoren ymparistossa (kartoituksen kuviot 170-175) kaava-
alueesta koilliseen seka Vaarniemenkallion eteldreunassa (kartoituksen kuvio 169) kaava-alu-
een pohjoispuolella.

e Kaarinan kaupungin kaava-alueiden kaavakasselvitys (Kunttu, P. — Kotiranta, H. 2010, Kaa-
rinan kaupungin ymparistonsuojelutoimi). Selvityksen kohteina olivat Lemunniemen osa-
yleiskaava-alue, Lansi-Krossin osayleiskaava-alue, Lakarin ja Kellarimden osayleiskaava-alue
ja Nunnan asemakaava-alue. Tavoitteena oli paikantaa kaava-alueiden lajistollisesti arvok-
kaimmat kohteet. Lemunniemen osayleiskaava-alueeseen kuuluvalta Torppalan asema-
kaava-alueelta ei 16ytynyt kdadvakkdiden kannalta suojelullisesti arvokkaita metsdalueita tai
uhanalaisten tai silmallapidettavien lajien kasvupaikkoja.

e Kaarinan Lemunniemen viherverkkosuunnitelma (Koskinen, A. 2021). Kaarinan kaupungin
tilaaman viherverkkosuunnitelma on toteutettu YAMK-opinnaytetyona, ja siina tarkasteltiin
ilmastonmuutoksen hillintada ja siihen sopeutumista, luonnon monimuotoisuutta ja luonnon
virkistyskayttéa Lemunniemen alueella. Torppalan alue nahtiin yhtend haasteellisimmista
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luonnon monimuotoisuuden turvaamisen kannalta. Myos hulevesien hallinnan ndkékulma
tulviin varautumisena seka avo-ojien sdilyttamisena painottui suunnitelmassa.

3.1.1.1 Selvitysten pohjalta tehdyt maankdyttoa koskevat suositukset

Lahokaviosammal

Vuoden 2020 selvityksen mukaan Torppalan noin 39 hehtaarin selvitysalueella on melko paljon laho-
kaviosammalelle sopivaa elinymparistoa: puustoltaan varttunutta tai vanhaa kuusivaltaista metsas,
jossa on paljon lahopuuta. Laajimmat lahokaviosammalen kannalta hyvalaatuiset metsat sijoittuvat
selvitysalueen itdosaan. Selvityksessa rajattiin lahokaviosammalen sdilymisen kannalta erityisen tar-
keiksi ydinalueiksi 5,41 hehtaaria maata, jolle ei tulisi osoittaa maankayton muutoksia.

Selvityksessa suositettiin myos, ettd lahopuun maara alueella tulisi turvata jattdmalla tuulenkaadot
sekd mahdollisesti rakennettavien ulkoilureittien vuoksi kaadettavat puut maahan lahoamaan. Tar-
vittaessa lahopuuta tulisi lisdta keinotekoisesti puita kaatamalla. Myoskaan ulkoiluteita ei tulisi ra-
kentaa lahokaviosammalen ydinalueille, jotta sammalen tarvitsema suojaisuus ja pienilmasto saily-
vat.
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Kuva 8: Torppalan alueen itdosan lahokaviosammalhavainnot ja aluerajaukset. Léhde: Kaarinan Torppalan alu-
een lahokaviosammalselvitys 2020.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

KAUKEH 15.2.2023 liite 11/2023: Torppalan ekokyl&an asemakaavaluonnos selostus



FCG Finnish Consulting Group Oy
14 (54)

2.2.2023

1)

| Torppalan
ilahokawosammalselwtys 2020
‘:] Ydinalve

[ ]sovelwva alue

#  Lahokaviosammaihavainnot

pala

D Selvitysalueen rajaus

0 100 - ~
L D7 / O )
metril o ! —

Kuva 9: Torppalan alueen ldnsiosan lahokaviosammalhavainnot ja aluerajaukset. Lihde: Kaarinan Torppalan
alueen lahokaviosammalselvitys 2020.
Linnunhernetikkukoi

Vuoden 2020 selvityksen perusteella alueella on kolme esiintymaa, jotka ovat linnunhernetikkukoin
elinvoimaisuuden sailymisen kannalta tarkeita:

e Kohde 5: Sarapiston metsikdn lounaisrinne, kiinteiston .202-426-2-102 lounaisreunan kais-
tale avokallioiden ja pellon reunan vélissa (pinta-ala n. 0.23 ha).

e Kohde 10: Eerolan pellon pohjoisreunan laikku, kiinteiston .202-426-2-104 luoteisreunalla
(pinta-ala n. 0.06 ha).

e Kohde 1: Torppalantie K1:n pohjoisluiskan laikku pihateiden risteyksessa, kiinteiston .202-
426-2-107 kaakkoisnurkka & kiinteiston .202-426-2-108 lounaisnurkka (pinta-ala n. 0,03 ha).
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Kuva 10: Kuva 6: Syyldlinnunherneen esiintymdt sekd linnunhernetikkukoin ja linnunherneryhdékoin havaintopai-
kat Kaarinan Torppalan selvitysalueella. Tdrkeimmiksi arvioidut esiintymisalueet (1, 5 ja 10) ympyréity orans-
silla. Ldhde: Nupponen, K. 2020: Linnunhernetikkukoin esiintymisselvitys Kaarinan Torppalan asemakaava-alu-
eella vuonna 2020.

Selvityksessa suositeltiin edelld mainittujen kolmen alueen saastamistd. Sarapiston metsikon (kohde
5) eteldpuolisen pellon kaavoittamista pientaloalueeksi ei ndhty kuitenkaan ongelmana linnunherne-
tikkukoin esiintymien kannalta. Selvityksessa suositeltiin kuitenkin, ettd metsan reunaan pellon puo-
lelle jatetdadn noin 10 m levea kaistale joko viheralueeksi, piha-alueeksi tai kavelytieksi eikd rakentaa
niin lahelle reunaa, ettd metsdisen rinteen alaosa varjostuu. Torppalantien mahdollisen leventamisen
osalta selvityksessa suositeltiin tien leventamista Torppalantie 15-67 valilla vain eteldan pain ja poh-
joisluiskan jattamista nykyiselleen.

Vaihtoehtoisesti esitettiin, ettd pellonreunojen ja tieluiskien linnunhernetikkukoin nykyisin asutta-
mien pienten laikkujen tuhoutuminen voidaan kompensoida laajentamalla Sarapiston lounaisrinteen
kohdetta 5 itddn pédin kunnostamalla umpeutunutta rinnetta eli raivaamalla sitd nykyistd avoimem-
maksi sekd avaamalla maanpintaa laikuittain.

Selvityksessa todettiin myos, ettd Linnunhernetikkukoin Torppalan — Ala-Lemun esiintymien sailytta-
miseksi elinvoimaisina olisi suotavaa, etta lajille tehtaisiin koko alueen kattava suojelusuunnitelma,
joka hyvaksytettaisiin ELY-keskuksella. Nain voitaisiin huomioida riittdvasti sekad perhosen sailyttami-
nen ettd kaava-alueen rakennus- ja kehittamishankkeet.

Lepakot

Vuoden 2020 selvityksen perusteella alueella sijaitsee melko suurella varmuudella pohjanlepakoiden
ja viiksisiippalajien lisadntymisyhdyskuntia (luokan | alue). Yhdyskunnat sijaitsevat Torppalantien ja
Kirjaltajantien valisella kaistaleella olevissa rakennuksissa, mahdollisesti jakaantuneena useampaan
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rakennukseen. Lisaksi selvitysalueen valittdmassa laheisyydessa, Sarapistontiell, sijaitsee mita ilmei-
simmin toinen pohjanlepakkoyhdyskunta. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja koskee luon-
nonsuojelulain mukainen havittamis- ja heikentamiskielto.

Havaintojen perusteella selvitysalueelta rajattiin tarkea lepakoiden ruokailualue (luokan Il alue),
jonka sisalla myos lisdantymisyhdyskunnat sijaitsevat.

Torppala.

Kuva 11: Lepakoiden térkedn ruokailualueen (luokka Il) rajaus Torppalatien (eteléissd) ja Kirjaltajantien (pohjoi-
sessa) vdlissd. Rajatun alueen sisdlld sijaitsee todenndkdisesti myds usean lepakkolajin lisééntymisyhdyskuntia
(luokka 1). Ldhde: Torppalan ekokylén asemakaava-alueen lepakkoselvitys 2020.

Selvityksessa suositetaan, ettd ruokailu- ja lisdéantymisyhdyskuntien alueen pihapiirit ja Kirjaltajan-
tien varsi sdilytetdaan puustoisina, jotta lepakoille suotuisat varjostus- ja tuuliolosuhteet sdilyvat, ja
alue voi sailya lepakoiden ruokailupaikkana. Lisdksi suositetaan, ettd lepakoita varten jatetaan valai-
semattomia metsdalueita mahdollisuuksien mukaan myds muualle kaava-alueelle. Lepakoiden kan-
nalta olennaista on alueiden riittava laajuus, jotta valaistuksen vaikutus ei ulotu niiden keskiosiin, ja
tarvittaessa kytkeytyminen laajempiin metsaalueisiin puustoisilla, valaisemattomilla kaytavilla.

Viherverkkosuunnitelma

Suunnitelmassa todetaan, ettd Torppalassa metsaalueille osoitettu rakentaminen tuottaa haasteita
elinymparistdjen pirstoutumisen ja maisemarakenteen kytkeytyvyyden nakoékulmasta. Ala-Lemun ja
Vaarniemenkallion vélinen yhteys Torppalan lapi/Sarapiston kautta on erityisen haastava, koska ka-
pea kdytavamainen alue on jadmassa ainoaksi suoraksi yhteydeksi alueiden valilla. Luonnon moni-
muotoisuuden ja rakentamisen yhteensovittamiseen, erityisesti rakentamisen sijoittamiseen, tulee
kiinnittaa siten erityistd huomiota Torppalassa. Samoin ilmastonmuutoksen hillinnan niakdkulmasta
on tarkeaa minimoida metsapinta-alan havittaminen maankayton suunnittelussa.

Torppalan alueella tulee my6s varautua hulevesien hallittuun tulvimiseen, ja valttaa tulva-alueelle
rakentamista. Torppalanojan valuma-alueella suositellaan ojan sailyttdmistd avouomana ja huleve-
sien viivyttamista sen varrella mahdollisesti useassa kohteessa. Lisaksi suositellaan kiinteistokohtaisia
viivytysratkaisuja.
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3.1.2 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueella korkeammilla alueilla maapera on kalliota ja moreenia ja ndiden alueiden valiin jaava
alavampi peltomaa on padosin savea. Viperinlahden ymparistossa on myos liejuista savea. Maalaji
tulee ottaa huomioon rakennusten perustamistapaa paatettdessa seka hulevesien kasittelyratkai-
suissa.

Karttaselitteet
[ Kaavaraja_21112022
maapera_20k_pohjamaalajit

[ Katiomaa, maarpeite enintaan 1 m (yleernsa moreenia) (Ka)

[T Rapaatio (RpKa)

[T Raeas (Raat)

[T Lotwarera iLo)

[ kv ()

|| Hiekkamoreeni (M, Soramoreeni {Sth)

[] Hiencainesmoreen (HM)

B sora(sn

[ Hiekka (HK)

[ nepanen Hiekka, humusptos us 25 % (LHK)
karkea Hieta (KH)
Nejuinen Hicta (karkea), humusplosus 2-6% (LMD

] heno Macta HHY

[ nejuinen hieno Hista, humusptolsus 2-6 % (L{HHY)
Hiesu (Hs)

[Tl Uguniesy, Pumwptosns 2.6% (LiHs)

[0 savi ()

[T] Ugjusani. numuspitolsuns 2.6 % (LiSa)

[ Lgu, rumuspitosuus yi 6% (L)

[ Rarkaturve (S

) sarabave ()

B Turvetuctantoalue (Tu)

Toytemae (Ta)

[7) kartattamaton (0)
Vesi(Ve)

Kuva 12: Kaava-alueen maaperd koostuu pddasiassa kalliosta, hiekkamoreenista ja savesta. Viperinlahden
rannalla on liejusavea ja Torppalantien pohjoispuolelle sijoittuu pieni alue hiekkamaata, jonka pohjalla on sa-
vea. Ldhde: GTK, Maankamara (1: 20 000).

3.1.3 Pinta- ja pohjavedet

Turun, Kaarinan, Liedon, Raision ja Ruskon yhteinen alueellinen hulevesisuunnitelma valmistui 2014.
Suunnitelmassa tarkastellaan alueita, joille rakentaminen tulevaisuudessa painottuu. Kaarinan Torp-
palan alue kuuluu suunnitelman piiriin.

Suunnitelma on laadittu yleiskaavatasolla ja valuma-alueittain esitettyja toimenpiteita tulee tarken-
taa asemakaavoituksessa. Kaava-alueiden sisdisilla toimenpiteilld pyritddn sailyttamaan virtaamaolo-
suhteet rakentamista edeltdvalla tasolla. Turun kaupungin hulevesiohjelmassa (2009) on esitetty nai-
den toimenpiteiden prioriteettijarjestys:

1) Ensisijaisesti hulevedet kasitelldaadn ja hyddynnetaan syntypaikallaan.
2) Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla.

3) Hulevedet johdetaan pois syntyalueeltaan hulevesiviemarissa viheralueilla sijaitseville hidas-
tus- ja viivytysalueille ennen ojiin tai vesistoihin (puroihin) johtamista.

4) Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon.
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3.1.3.1 Pintavedet

Torppalan asemakaava-alue kuuluu paaosin Torppalanojan valuma-alueeseen. Torppalanoja sijaitsee
kaava-alueen eteldlaidassa. Torppalanojan alueella ei ole muita merkittavia pintavesia tai hulevesi-
verkostoa. Kaava-alueen pohjoisin osa kuuluu Rauvolanojan valuma-alueeseen, mutta itse Rauvo-
lanoja sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella.

Suunnittelualue "M—“\\
Paavedenjakaja \ /, /
Osavaluma-alue y\‘ \/
i \ ,
‘l‘ “‘\

Valumanuoli

| 0010

Virtausreitti

Hulevesiverkosto

Valuma-aluenumero

Purkupiste

| 06

Rantaviiva

Ojat

Kuva 13: Valuma-alueiden nykytilanne Torppalan kaava-alueella (punaisella rajattu alue). Numerolla 1 alkavat
alueet laskevat etelddn Torppalanojaan ja numerolla 2 alkavilla alueilta vedet ohjautuvat pohjoiseen Rauvo-
lanojaan. Paksu musta viiva kuvaa alueen péddvedenjakajia. (FCG, 2022)
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3.1.3.2 Pohjavedet

Torppalanojan valuma-alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on Kaarningon pohja-
vesi alue kaava-alueesta koilliseen.

/,,’/”;/ o ‘W
7% -/

MERKKIEN SELITYKSET
D Suunnittelualueen rajaus
== Nykyin resiverkosto, Lieto

B poniavesiaiue @ELY—kesus SYKi
| 7//7) Luonnonsucjelualue o’ P © Maanmittauslaitos

——— A

Kuva 14: Torppalan kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Ldhde: Turun, Kaarinan, Liedon, Raision ja Ruskon
alueellinen hulevesisuunnitelma (2014).

3.1.3.3 Tulvariskialueet

Kaava-alueen lansiosassa Viperinlahden ranta on meritulvariskialuetta. Turun, Kaarinan, Liedon, Rai-
sion ja Ruskon yhteisessa alueellisessa hulevesisuunnitelmassa (2014) suositellaan tulva-alueille ra-
kentamisen valttdmistd. Meren |ldheisyyteen sijoittuva alavat alueet ovat vaikeita myds hulevesien
hallinnan kannalta, silla merenpinnan korkeus vaikuttaa hulevesiverkoston ja viivytysrakenteiden toi-
mintaan. Alueilla suositellaan hulevesien johtamista avoimissa jarjestelmissa.

» , . 1
Vessywys |
i tus asuojelu Kinteila rakenteila | ~e_———_
4 tubs suojelt ennalta so tuila il apdisili loimenpileila )
0 dleasm
Wosim
Wizm
W2im
Wism
I8 tubsan peittama. syvyysticto puuttuu
meriue

---‘Sauhuvuori

Kuokkamaa

Eerola Luik

| P s
Kasarminméki
N

\ ;Yli-Lemu

7 . ey = Sovinnonméki ~/
2o b7 ! g N

Kuva 15: Kerran 100 vuodessa tapahtuvan meritulvan riskialue. Tulvariski keskittyy Viperinlahden ja Torppa-
lanojan ympdristéén, joka on kaava-alueen matalinta aluetta. Ldhde: Paikkatietoikkuna.
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3.2 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on talla hetkell3 erilldan tiiviisti taajamarakenteesta, mutta Lemunniemi on yksi Kaa-
rinan yhdyskuntarakenteen laajenemisalueista. Lemuntien varteen on jo rakentunut pientalo-
asutusta Torppalan asemakaava-alueelle rajalle saakka.

Torppalan alue tukeutuu Kaarinan nykyisiin palveluihin. Kaarinan keskustaan on matkaa noin 4,5 km
ja Piispanristin kaupallisiin palveluihin n. 3 km. Lihimmat koulut ja paivakodit sijaitsevat talla hetkelle

Kuva 16: Ldhimmdit koulut ovat Piispanldhteen ala- ja yldaste Piispanristin alueella. Ldhimmdt pdivdkodit sijait-
sevat Piispanristin ja Rauvolan alueilla. Ldhde: Turun karttapalvelu

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 ohjaa kuntien maankaytt6a strategisella tasolla; se ei kui-
tenkaan sido kaavoitusta eika rakentamista juridisesti. Rakennemallissa Torppalan alue on osa aluetta
63 Lemunniemi: uusi tiivis pientalovaltainen alue. Rakennemallin mukainen asukasmaaran lisdys alu-
eella vuosina 2025-2035 on 2500 henkil6a, keskimaardinen aluetehokkuus 0,2 ja rakennettava ker-
rosala 125 000. Liikenne perustuu pikaraitiotiehen, jonka kolmas vaihe ulotetaan Lemunniemeen.
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Kuva 17: Lemunniemi Turun kaupunkiseudun rakennemallissa. Alueelle on suunniteltu useita uusia asuinalueita,
joille ohjataan sekd erillispientalorakentamista (AO: alue 68), asuinpientalorakentamista (AP: alueet 63 ja 70)
ettd asuinkerrostalorakentamista (AK: alueet 69 ja 113). Mustalla viivalla on merkitty pikaraitiotien linjaus.
Ldhde: Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035.

3.3 Maisema

Lemunniemen alueella kulttuurivaikutteisuus on maisemassa vahvasti lasna. Alueella on selkea ja hy-
vin sdilynyt maisemarakenne — jo 1880-luvun senaatinkartassa on havaittavissa peltoalueet likimain
nykyisessa laajuudessaan. Samoin ilmakuvat eri vuosikymmenilta osoittavat alueen pysyneen hyvin
samankaltaisena 1930-luvulta saakka.

Tarkastelualueen maisema koostuu metsaisistd, paikoin kallioisista seldnteista ja alavista viljelylaak-
soista, joista aukeaa pitkia nakymia. Erityisesti lannessa Viperinlahteen ja eteldssa Kuusistonsalmeen
avautuvat peltondkymat ovat merkittavia. Viperin, Sarapiston ja Ristiniitun alueiden viljelyaukean lapi
virtaa Torppalanoja ja suunnittelualue rajautuu lannessa Saaristomereen. Alueella on harvakseltaan
asutusta, joka on sijoittunut metsdisten seldnteiden katveeseen.

Kuva 18: Torppalan alueen peltoaukeat ja metsdt erottuvat nykyisenkaltaisessa muodossaan jo vuoden 1880
Senaatinkartassa. Léhde: vanhatkartat.fi
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Kuva 19, 20, 21 ja 22: llmakuvat Torppalan alueesta vuosilta 1939 (vasemmalla ylhddlld), 1951 (oikealla yl-
hddllé), 1995 (vasemmalla alhaalla) ja 2021 (oikealla alhaalla) osoittavat alueen sdilyneen maisemaltaan ldhes
muuttumattomana yli 80 vuoden ajan. Kaava-alue nidkyy punaisena rajauksena. Lédhde: Paikkatietoikkuna.

3.4 Rakennettu ymparisto

Torppalan asemakaava-alueella on jonkin verran olemassa olevaa rakennuskantaa padosin Torppa-
lantien pohjoispuolella seka Sarapistontien varrella. Yksittdisid rakennuksia on myds Lemuntien var-
ressa kaava-alueen pohjoisosassa. Rakennukset ovat asuinrakennuksia ja niihin kuuluvia piha- ja ta-
lousrakennuksia. Rakennuskanta on rakentunut pitkdn aikavalin kuluessa. Vanhimmat rakennukset
ovat 1920-luvulta ja uusimmat on rakennettu 2010-luvun lopulla.

Sarapistontien rakennukset ovat pdaosin 1960-luvulta. Alueen vanhin rakennus on Torppalantien var-
ressa ja se on rakennettu vuonna 1948.
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8 ./ Vaarniemi

Nakotorni

Sovinnonmaki

Kuva 23: Olemassa oleva rakennuskanta Torppalan kaava-alueella (punainen rajaus). Lihde: Paikkatietoikkuna.

Kaava-alueelle sijoittuu yleiskaavassa nelja paikallisesti arvokasta rakennussuojelukohdetta (sr-2),
joita ei saa purkaa. Suojelu koskee julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksen suojelusta maarataan tar-
kemmin asemakaavassa. Numero viittaa Lemunniemen osayleiskaavan rakennuskantainventoinnin
kohdeluetteloon. Kohteet sijaitsevat osoitteissa Honkalankuja 2 (kohde 16), Torppalantie 74 (kohde
17), Torppalantie 75 (kohde 18) ja Honkalankuja 4 (kohde 19). Kohteet on viimeksi inventoitu vuonna
2004 valmistuneessa Lemunniemen osayleiskaava-alueen rakennuskannan vanhojen inventointien
(1982, 1985) taydennysinventoinnissa.

Dy-zus) .‘. [ ‘ \
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Kuva 24: Yleiskaavan mukaiset kohdemerkinndt Ldhde: Turun karttapalvelu.
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi

KAUKEH 15.2.2023 liite 11/2023: Torppalan ekokylan asemakaavaluonnos selostus



FCG Finnish Consulting Group Oy
24 (54)
2.2.2023

Kohde 16, Kesala kasittda kolme erillistéd rakennusta. Vuonna 1930 rakennettu paarakennus toimii
nykyisin kesdasuntona ja se on alkujaan ollut Untolan tilan saunarakennus. Piharakennus on raken-
nettu 1930-luvulla. Pihapiirissa on lisdksi autotalli.

Stk bl

e R - TRt 2l
N )

rakennus 2; piharakennus rakennus 3, autotalli / varasto

Kuva 25: Kesdldn rakennukset (Rakennuskantainventointi).

Kuva 26: Kesdldn pddrakennus Torppalantieltd kuvattuna (FCG, 2022).
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Kohde 17, Torppalan paarakennus, Louko sekd Torppalantien toisella puolella sijaitsevat ulkoraken-
nukset sauna/puuvaja ja varastorakennus. Pdarakennus on rakennettu 1910-luvulla. Rakennuksen
luoteis- ja koillissivuilla on umpikuistit, joissa on kolmilappeinen katto. Kaakkoispaddyssa on koris-
teellinen umpinainen lasiveranta. Lasiverannan ikkunat ovat ristikkopuitteiset, muut rakennuksen ik-
kunat ovat T-ruutuiset. Erityispiirteend runsaasti puujugendin piirteitd mm. ikkunoiden vuorilau-
doissa ja ovenkahvoissa. Inventoinnin mukaan rakennus on rakennushistoriallisesti arvokas ja se on
hyva esimerkki jugendin vaikutuksesta myos maatalousrakentamiseen.

o1k

Kuva 27: Torppalan tilan pddrakennus Torppalantieltd pédin kuvattuna sekd julkisivu merelle pdin. (FCG, 2022)

Kuva 28: Torppalan tilan piharakennuksia. (FCG, 2022)
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Kohde 18, Honkala Untolan tilan entinen navetta, joka on muutettu asuinkdyttoon. Rakennus on
toiminut aiemmin myo6s Untamon saunana. Muutos asuinkdyttéon on tehtyt sodan jalkeen.
Rakennuksen takasivulle on myéhemmin rakennettu tiilinen lisdosa.

Kuva 30: Rakennus lounaasta (Rakennuskantainventointi).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

KAUKEH 15.2.2023 liite 11/2023: Torppalan ekokylan asemakaavaluonnos selostus



FCG Finnish Consulting Group Oy
27 (54)
2.2.2023

Kohde 19, Untola on rakennettu 1920 ja se on alun perin toiminut prokuristi Sjégrenin kesahuvilana.
Vieressa sijaitseva Honkalan talon on aikeisemmin ollut Untolan navetta ja viereinen Kesala on ollut
Untolan sauna. Rakennuksen erityispiirteita ovat viisikulmainen kuisti koillisfasadissa seka kaksi kat-
tolyhtya molemmilla pitkilla sivuilla. Ikkunapuitteet ja ruudutus ovat jugendvaikutteisia. Ikkunaruu-
dutuksen perusta on T-malli, jossa alaosa on jaettu kuuteen osaan ja yldosa viiteen pieneen ruutuun.
Paadyissa on harjakoristeena tyylitellyt aurinkoaiheet. Inventoinnin mukaan rakennus on rakennus-
historiallisesti arvokas. Se on hyvin sailynyt maaseudun huvilarakentamista ja jugendin tyylipiirteita
edustava rakennus.

Kuva 31: Rakennus lounaasta ja kaakosta (Rakennuskantainventointi).

Kuva 32: Untolan pddrakennus Torppalantieltd kuvattuna, rakennus jid omenatarhan taakse piiloon. (FCG,

2022)
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va) 33: Valokuvia alueen ut)é}nasta rakennuskannasta FCG, 202).
3.5 Kulttuuriymparisto
3.5.1 Muinaisjaannokset

Kaava-alueella on nelja Museonviraston muinaisjaannosrekisteriin kirjattua kohdetta: Viperin (1) ja
Vaha-Viperin (2) torppien jadnteet 1700-luvulta, Sarapiston kivipoyta (3) seka Torppalan portti (4).
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Kuva 34: Torppalan kaava-alue (vihred rajaus) ja alueella sijaitsevat muinaismuistot. Léhde: Paikkatietoikkuna.

1. Viperin torppa, josta kdytetdan vanhoissa kartoissa myos nimitysta Iso-Viperin torppa, on sijain-
nut Viperinlahden rannalta Lemuntielle yltdavan peltokaistaleen keskelld, matalalla kalliokumpa-
reella. Jacob Stalstrémin 1779 piirtdman tiluskartan mukaan torppa on kasittanyt uuden asuinra-
kennuksen, vanhan aitan, vanhan navetan ja ladon, sekd vanhan saunan. Torppaa ovat ymparoi-
neet pienet pelto- ja niittytilkut.
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Nykyisin Iso-Viperin torpanpaikka on autioitunut, umpeenkasvanut saareke pellon keskella. Vil-
liintyneitten puutarhakasvien muodostaman tihean kasvillisuuden keskella on hahmotettavissa
vanhan asuinrakennuksen kivijalka ja uuninpohja. Noin kaksikymmenta metria asuinrakennuksen
jdannoksesta lanteen on toisen rakennuksen kivijalka, jonka vieressa kasvaa yha hedelmaa tuot-
tava luumupuu. Kivijalka saattaa olla jo vuonna 1779 mainitun, tupaa vastapaata sijainneen van-
han aitan jaannds. Muitten rakennusten jaannoksia ei paikalla pysty enaa erottamaan. Sen sijaan
noin 70 metrin koilliseen, metsanreunassa, on kolme hiekkamaahan kaivettua maakellarin jaan-
nosta. Kiinted muinaisjddnnds

2. Viperin torpasta (1000028206) 200 metrid itdan on sijainnut Vaha-Viperin torppa, joka on mer-
kitty vuoden 1763 isojakokarttaan ja vuoden 1779 tiluskarttaan. Viimeksi mainitussa kartassa
torppaan kerrotaan kuuluneen vanhan asuinrakennuksen, aitan, navetan ja ladon seka “kurjan”
saunan. Vaha-Viperia ei ole mainittu isojakokartan ja tiluskartan lisaksi muissa asiakirjoissa, vaan
sen asukkaat on ilmeisesti kirjattu Viperin torpan asukkaiksi. Ndiden kahden torpan suhde ei ole
tiedossa.

Nykyisin Vaha-Viperi on autioitunut, havupuuvaltaista metsaa kasvava tasanne jyrkasti pellosta
nousevan térman paalla. Paikalla kasvaa myos pahkindpensasta. Torpanpaikka on sailynyt lahes
taydellisesti, silla paikalla ei ole metsanhoitoa lukuun ottamatta ollut muuta maankayttoa. Pai-
kalla on havaittavissa asuinrakennuksen maatunut kivijalka (pituudeltaan noin 11 metrid) ja uu-
ninpohja. Asuinrakennuksen kaakkoispuolella on ndhtavissa ainakin kahden muun rakennuksen
kivijalkaa. Rakennusten ymparist6a on muokattu siten, ettd pihapiiri muodostaa selvan tasan-
teen. Asuinrakennuksen lounaispuolella on kolme rinteeseen kaivettua maakellarin pohjaa. Li-
saksi asuinrakennuksesta vajaa 60 metria koilliseen on viela yksi tulisijallinen rakennuksen perus-
tus, mahdollinen sauna. Kiinted muinaisjéédnnés

3. Kivipoyta sijaitsee Torppalantiesta noin 200 m etelddn, Vaarniemenkallioalueen etelareunassa
olevan kalliopaljastuman eteldrinteelld, kalliopohjaisella terassilla. Kolmen kiven varaan on nos-
tettu 1,6 m pitka ja 50—-80 cm levead, laakea paasi, jonka paksuus on 20-30 cm. Muu kulttuuripe-
rintékohde.

4. Torppalantien molemmin puolin sijaitsevat nelikulmaiset, palkosaumaiset kiviset portinpylvaat,
joiden paalla pienemmista kivista koostuvat pyoreat koristeet. Perimatiedon mukaan silloinen
maanomistaja Axel Sjogren rakennutti "muruportin" Torppalan (Torpgard) tilan rajalle maamer-
kiksi vuonna 1918. Muu kulttuuriperintékohde.

3.6 Maanomistus

Kaava-alueella on seka yksityistd maanomistusta ettd Turun ja Kaarinan kaupunkien omistamia maa-

alueita.
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Kuva 35: Maanomistuksen jakautuminen Torppalan kaava-alueella (punaisella rajattu alue) Turun kaupungin
omistamiin maa-alueisiin (vaaleanvihred rasteri), Kaarinan kaupungin omistamiin alueisiin (tummanvihred ras-
teri) sekd yksityisten maanomistajien maihin (valkoinen rasteri). Léhde: Turun karttapalvelu ja Paikkatietoik-
kuna.

3.7 Liikenneyhteydet

Torppalan alueelle saavutaan Lemuntietd (maantie 12177) pitkin, joka yhtyy Kaarinan keskustan tun-
tumassa Pyhan Katariinan tiehen. Lemuntie on muutettu kaduksi Torppalan kaava-alueeseen saakka.
Tavoitteena on osoittaa Lemuntie kaduksi myos koko Torppalan asemakaavan osalta. Lemuntielle on
rakennettu jalankulun ja pyoradilyn vayla asemakaava-alueen rajalle Uusihaantielle saakka. Kaava-alu-
een itdosassa, metsdisen alueen kohdalla, tie on kapea ja mutkainen ja siind on melko suuria korkeus-
eroja. Lemuntie jatkuu eteldaan Ala-Lemun Piispanrannan tontille asti.

Torppalantien on kapea asfalttipdallysteinen kylatie, joka johtaa Lemuntieltd meren rantaan saakka.
Erillista kevyenliikenteenvaylaa ei tielld ole. Torppalantien varrella on jonkin verran olemassa olevaa
asutusta.

Kuvat 36 ja 37: Vasemmalla: Valokuva Lemuntieltd Torppalanporttien kohdalta. Oikealla: Valokuva Torppalan-
tieltd sen alkupddstd. Kapeaa tiealuetta rajaavat pensasaidat. (FCG, 2022)
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/ Ohjeelisesti valtatie tai seudullinen paakatu

# Ohjeelisesti kantatie tai seudullinen pagkatu
Ohjeellisesti seututie tai alueelinen padkatu
Ohjeellisesti yhdystie tai kokoojakatu
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Kuva 38: Valouva Torppa/antieltd sen loppupddstd. Kapeaa tiealuetta rajaavat koivut. (FCG, 2022)

vaarnenn \ Fid

Kuva 39: Nykyinen tieverkko Torppalan kaava-alueella. Alueen pdédvdyld, vaaleanpunaisella merkitty Lemuntie
on toiminnalliselta luokitukseltaan kokoojakatu, muut kaava-alueen pienemmdt tiet ovat yksityisteitd. Léhde:

Paikkatietoikkuna.
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Kuva 40: Vuorokausikohtaiset liikennemddrdt Lemuntielld (vihred viiva) sekd muualla kaava-alueen ldheisyy-
dessd. Ylinnd kuvassa Helsingin valtatie sekd sen alla samansuuntainen Uudenmaantie. Ldhde: Paikkatietoik-
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Kuva 41: Lemuntien ja muun liikenneverkon liikennemdidrét. Ldhde: LEMUNNIEMEN, PIISPANRISTIN JA SKANS-
SIN LIIKENNESELVITYS, Ramboll 2016.
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3.7.1 Julkisen liikenteen yhteydet

Kaava-alueen itdosa on saavutettavissa julkisella liikenteelld Kaarinan keskustasta: linja K2 kulkee Le-
muntietd pitkin ja kadantyy Torppalantien ja Lemuntien risteyksessa eteldaan. Ainakin alkuvaiheessa,
ennen Lemunniemen laajempien asuinalueiden rakentamista, lilkkenndinti kaava-alueelle perustuu
suurelta osin yksityisautoiluun ja tukeutuu Lemuntiehen.
AR AR S

1y @) ™
»
= o (
2 ,‘v;m\ o

Kuva 42: Bussiyhteys Kaarinan keskustasta Torppalan kaava-alueelle. Linja K2 kddntyy Torppalantien ja Lemun-
tien risteyksestd etelddn. Ldhde: Turun karttapalvelu.

3.7.2 Pyorailyverkosto

Kaarinan ja Turun pyoratieverkosto ylettyy talla hetkelld Lemuntien varressa asemakaavoitetulle alu-
eelle saakka, mutta siita eteenpain pyoraily tapahtuu talla hetkella ajoradalla.
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Kuva 43: Kaarinan ja Turun pydéritieverkosto ulottuu Lemuntietd pitkin kaava-alueen itdrajalle. Ldhde: Paikka-

tietoikkuna.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava laaditaan maanomistajien aloitteesta. Torppalan alue on Kaarinan kaavoitusohjelmassa Ala-
Lemun niemen jalkeen seuraava laadittava kaava Lemunniemeen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoituspdatds on tehty kaavoitusohjelman hyvaksymisen yhteydessd kaupunginvaltuustossa
8.10.2018 (KVA § 129-131).

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja lausua mielipiteensa
kaavasta. Osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja sen ldhiympariston maanomistajat ja maanvuokralaiset, kaytta-
jat, asukkaat ja yritykset

e Kaupungin toimialat: rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu, infrapalvelut, vesihuol-
tolaitos, sivistyspalvelut, palvelupiste

e Valtion viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Turun museokeskus
e Muut yhteisot: Varsinais-Suomen pelastuslaitos, Caruna Oy, Lemon vesiosuuskunta
e Ne, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

4.3.2 Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen kaupunkikehityslautakunnassa 27.3.2019 § 39.
Asemakaava tuli vireille Kaarina-lehden kuulutuksella 10.4.2019.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaiheen kaikille avoin osallistumiskokous pidettiin 4.6.2019 klo 18—-19.20 kokoushuone Kuu-
sistonsalmessa. Tilaisuudesta on laadittu muistio.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin palautetta 16 henkilolta. Palaute oli osittain ristirii-
taista. Moni toivoi alueen sdilyttamista nykyisellddn tai asemakaavoittamista virkistysalueeksi.
Asema-kaavoitus ndhdaan uhkana alueen luonto- ja maisema-arvoille. Uudet asuntoalueet tulisi si-
joittaa nykyista taajamaa laajentamalla ja tiivistamalla. Torppalantien leventamista vastustetaan.
Joukkoliikenteen jarjestelyt seka kevyen liikenteen yhteydet tulisi saattaa kuntoon. Myds alueen eko-
logiset tavoitteet kyseenalaistettiin. Osa jo rakennettujen kiinteistdjen maanomistajista vastustaa ra-
kennuspaikkojensa asemakaavoittamista. Toisaalta nelja lahialueen maanomistajaa jatti kaavoitus-
anomuksen omistamiensa alueiden kaavoittamisesta asumiseen.
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43.4

Viranomaisyhteistyo

Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoitettiin kaavatyon kaynnistymisesta. Viranomaisneuvotteluja
jarjestetaan tarpeen mukaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1

Léhtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaarinan maankayton keskeisena tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja olemassa ole-
van taajaman laajentaminen. Kaavatyd noudattaa maakuntakaavan, Turun kaupunkiseudun rakenne-
mallin ja yleiskaavan tavoitteita. Alueelle kaavoitetaan omakotitaloja, rivitaloja seka muuta ryhmara-
kentamista ja pientalomaisia uusia asumismuotoja. Rakennusten yhtendiselle arkkitehtuurille luo-
daan puitteet viitesuunnitelmilla ja rakentamistapaohijeilla.

Maankayton ohjelmassa 19-25 on arvioitu, ettd alueella tulee olemaan 600—700 asukasta. Vuonna
2020 alueelle laaditussa ideasuunnitelmassa tavoitteeksi on asetettu n. 1 000 asukasta.

Ainakin alkuvaiheessa, ennen Lemunniemen laajempien asuinalueiden rakentamista, lilkkennointi alu-
eelle perustuu suurelta osin yksityisautoiluun ja tukeutuu Lemuntiehen. Kaavatyon aikana selvitetdaan
liikenneturvallisuuden parantamisen keinot Lemuntielld. Lisdksi selvitetdan turvalliset kevyen liiken-
teen yhteydet alueelta Turun ja Kaarinan suuntaan.

Kaavatyon yhteydessa tutkitaan lisarakentamisesta johtuvat verkostojen lisdrakentamistarpeet.

Suunnittelualueen ldheisyydessd on laajat metsdalueet, joihin on toteutettu virkistysreitteja. Ole-
massa olevia virkistysreitteja tdydennetdan tarvittaessa. Varsinaista puistorakentamista sijoittuu Ia-
hinna rannan laheisyyteen. Kaavassa varaudutaan hulevesikosteikkoihin, jotka suunnitellaan tarkem-
min viheraluesuunnitelmissa. Virkistysalueverkosto muodostuu siten ymparoivistd metsaalueista,
ojanvarren kosteikoista sekd rannan puistoalueesta, johon tutkitaan uimarannan, laiturin ja rantara-
kentamisen sijoittamista. Suunnittelussa huomioidaan mm. nykyiset venevalkamaoikeudet.

Alueen rakennuskanta ja muinaismuistot on inventoitu osayleiskaavatyon yhteydessa. Kohteet mer-
kitdan asemakaavaan suojelumerkinngin.

Suunnittelun [ahtékohtana on maaston ja luonnon monimuotoisuuden huomioiminen. Inventoidut
luontokohteet merkitadn asemakaavaan suojelumerkinndin.

Ideasuunnitelman tavoitteet

Luonto ja maisema: Rakennetaan maisemaan sopien, alueen historia ja luonnon monimuotoisuus
huomioiden.

Energia ja yhteisollisyys: Muodostetaan kestdvaa elamantapaa tukevia yhteisollisia paikkoja. Mah-
dollistetaan tulevaisuuden energiajarjestelmat.

Liikenne ja palvelut: Kehitetaan aluetta pyorailyn ja kdvelyn ehdoilla.

Rakentaminen: Luodaan monipuolisia, eri elamanvaiheet huomioivia kestavan asumisen ja elamisen
vaihtoehtoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

KAUKEH 15.2.2023 liite 11/2023: Torppalan ekokyl&an asemakaavaluonnos selostus



FCG Finnish Consulting Group Oy
36 (54)
2.2.2023

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaarinan kaupungin ymparistélautakunta on kokouksessa 24.3.2021 § 27 paattanyt, ettd asemakaa-
van pohjana kdytetaan alueelle laadittua ideasuunnitelmaa. Kaavaratkaisu perustuu ideasuunnitel-
man perusideaan, mutta sitd on muokattu esimerkiksi uusien luontoselvitysten tulosten seka kayty-
jen maanomistajaneuvotteluiden perusteella.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaavatyon yhteydessa on tarkasteltu vaihtoehtoa, jossa kulku kaava-alueen lansiosan uusille asuin-
alueille kulkisikin eteldstd uutta katua pitkin eikd nykyista Torppalantieta pitkin. Arvioinnin perus-
teella kaavaluonnoksessa on paadytty sdilyttdmaan Torppalantie lantisen alueen kokoojakatuna:

e Uusi rakentaminen muodostuu pientaloista, jolloin uusi liikkennetuotos Torppalan-
tielle on arvioitu olevan alle 1 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Talla liikennemaaralla
ei ole perusteltua rakentaa alueelle uutta katuyhteytta eika se ole alueen ekologisten
tavoitteiden mukaista. Kaikki alueen katualueet tulevat asemakaavan myoéta kaupun-
gin yllapidettaviksi.

e Viperinlahden laakso on maisemallisesti arvokas alue ja kadun rakentaminen alueelle
muuttaisi merkittdvasti sen luonnetta. Laaksoaluetta suunnitellaan viheralueena,
jossa kulkee maisemaan sovitettu pienipiirteinen kevyen liikenteen reitti meren ran-
taan.

e Kallioalueen eteldrinteessd on merkittavia luontoarvoja (Sarapiston pahkina- ja jalo-
puulehto seké Linnunhernetikkukoin elinymparist6). Tasta syysta uusi katu pitaisi lin-
jata riittdvan etaalle luontoarvoista. Maaperan rakennettavuus heikkenee siirrytta-
essd lahemmas Torppalanojaa.

e Torppalantien turvallisuutta on mahdollista parantaa nykyista ajorataa maltillisesti
leventamalla ja lisddamalla katualueelle korotettu jalankulun ja pyoérailyn vayla. Torp-
palantien keskiosassa on hyvin tilaa kadun parantamistoimenpiteille. Torppalantien
alkupaassa joudutaan nykyisia kiinteistorajoja paikoin siirtamaan. N&illa kohdilla ra-
kennukset kuitenkin sijaitsevat kiinteistdjen vastakkaisilla reunoilla. Jos kadun raken-
tamisen yhteydessa joudutaan poistamaan nykyista kasvillisuutta, korvataan ne uu-
silla istutuksilla.

4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Taydennetdan ehdotusvaiheessa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne perustuu alueelle laadittuun ideasuunnitelmaan. Kaavan laatimisen yhteydessa
suunnitelmaa on joiltakin osin muokattu, mutta suunnitelman perusrakenne on kuitenkin sdilytetty.

Kaavaratkaisu perustuu laajoihin viheralueisiin, joilla turvataan alueen luonto- ja maisema-arvoja.
Luontoarvot, virkistysreitit ja maaston muodot huomioiden alueelle on sijoitettu katuverkosto seka
yhteisélliseen ja ekologiseen elamantapaan perustuvia asuinalueita. Korttelirajauksia ja rakentami-
sen ohjausta tarkennetaan ehdotusvaiheessa. Kaava-alueeseen kuuluvien kiinteistéjen omistajien
kanssa kdydaan ennen kaavaehdotuksen laatimista neuvotteluja kaava-alueen rajauksesta seka kaa-
vaehdotuksessa esitettavasta maankaytosta.

m C Ryhmiit
R Pientaloasumista

. luonnon ddrelld
&Y °
L]
B Puukyla

L
Asumista yhteisdllisten %
piha-alueiden ympirilli m
E Pelto

Viljelypalstoja ja asumista A Keskus
peltomaisemassa 9 Ekokyléin eliivd sydén ja

kohtaamispaikka

D Kukkula

Metsdiseen rinnemaisemaan

i Kortteleita tarkastellaan i
i ekokriteerien nikokulmista: |

i 1. Luonto ja maisema

. i 2. Energiaja yhteisollisyys
F Ranta .: sovitettua asumista 3. Lfa'kein:jr;;m‘vehﬂ "
Virkistystd ja lahimatkailua | 4. Rakentaminen

meren rannalla

Rakentamisen aluetyypit ja niiden sijoittuminen

Alueen maisemaan ja rakenteeseen sovitetut rakentamisen alueet

Kuva 44: Ideasuunnitelman mukainen aluerakenne. Léhde: Lundén Architecture Co, Torppalan ideasuunnitelma.

A KESKUS: Ekokylan eldva sydan ja kohtaamispaikka

Alueen keskeisimpaan pisteeseen, saapumisen solmukohtaan, muodostuu elava keskusta aukion ym-
parille. Tasainen peltomaisema ja joukkoliikenteen pysakki tukevat tiiviimpaa rakentamista. Ajoneu-
voliikenne ohjataan Lemuntieta pitkin aukion kiertden.

Keskusaukio yhdistyy alueen halki kulkevaan kevyen liikenteen reitist6on ja kokoaa elamaa ymparil-
leen. Aukiolle ja sille avautuviin kivijalkoihin sijoittuu yhteisén toimintaa tukevia palveluita ja julkisia
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toimintoja, kuten tori, kierratyskeskus, ruokatoimituspiste, seka yhteiskayttoisia tiloja esimerkiksi
etatoihin ja harrastuksiin. Hulevesien kerdys luo vesiaiheena viihtyisyytta aukiolle. Monipuoliset puu-
rakentamisen typologiat yhteispihojen ymparilla mahdollistavat erilaiset asuntokoot ja -tyypit. Piha-
rakennukset toimivat reservina tulevaisuuden energiajarjestelmille ja teknisille laitteille. Pelikentta
luo reservid suurempaan pysakointitarpeeseen.

Korttelit 15 ja 16: e=0,4, 3krs, pienkerrostalot/rivitalot/kytketyt pientalot

Kuva 45: Valokuva alueesta. (FCG, 2022).

B PUUKYLA: Asumista yhteisollisten piha-alueiden ympérilla

Tiiviimmat puukorttelit jatkuvat keskustakorttelin ldheisyydessd, nykyiseen peltomaisemaan sijoit-
tuen. Rakennusrivit elavdat maastonmuotojen mukaan porrastuen ja harventuen kohti metsaista rin-
netta. Yhteisolliset korttelit kiertyvat yhteispihojen ympdrille, joille sijoittuu yhteisid toimintoja kuten
pihasauna ja kesakeittio.

Korttelin halki kulkee aluetta yhdistava kevyen liikenteen reitti, jota rakennukset rajaavat. Reitin var-
relle voi avautua koko ekokylaa hyodyttavia toimintoja kuten harrastustiloja ja omavaraisuutta tuke-
via kasvihuoneita. Hulevedet viivytetdan piha-alueilla ja ohjataan valumauomaan kevyen liikenteen
reitin varrella. Viereinen luontoalue tukee luonnon monimuotoisuutta seka tarjoaa asukkaiden virkis-
tykseen luonnon ehdoilla tehtyja toimintoja leikkiin ja virkistykseen. Istutetut lehtipuut tasaavat ener-
gian tarvetta kesalla varjostaen ja talvella valoa lapi padstaen.

Liityntapysakdintiale korttelialueen lansireunassa, kadun pdassa, palvelee luontoreittien kayttajia.

Korttelit 7 (osa), 10 ja 12: e=0,25-0,30, 2-2,5krs, rivitalot/kytketyt pientalot ja pientalot
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Kuva 46: Valokuva alueesta. (FCG, 2022).

C RYHMAT: Pientaloasumista luonnon direll3d

Alueen pohjoisimmat rakennusryhmat ovat pientalojen ryppdita pienten pihapiirien ymparilla. Tasai-
selle peltomaalle sijoittuvien rakennusten valeista avautuu nakymia pohjoiseen metsamaisemaan,
jonka laidalle voi sijoittua myos asukkaiden yhteisia toimintoja, kuten pihasauna ja leikkialue.

Kortteleiden véleissa nykyisille kesantopelloille sijoittuu asukkaiden palstaviljelyd. Hulevesia viivyte-
taan kortteleissa ja niiden valeissa hulevesialtaissa. Puutalojen oleskelutilat ja pdaikkunat avautuvat
kohti suotuisaan ilmansuuntaan sijoitettuja rakennuskohtaisia piha- ja terassialueita. Rakennusten
suuntauksessa huomioidaan aurinkoenergian kerays katonlappeille sijoitettavilla aurinkokeraimilla.

Korttelit 4-6: e=0,25, 2krs, pientalot

Kuva 47: Valokuva alueesta. (FCG, 2022).
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D KUKKULA: Metsdiseen rinnemaisemaan sovitettua asumista

Metsdiseen ja kallioiseen rinteeseen sijoittuu pientalojen ryhmia maaston mukaan suunnattuina. Ta-
lojen yhteydessa olevilla pienilla pihoilla ja taloryhmien keskella olevilla piha-alueilla sdilytetdan luon-
nonmukainen kasvillisuus mahdollisuuksien mukaan. Torppalantien varrella rakennukset rajaavat
tietd ja kadun luonne pyritdan sailyttdamaan kylatiemaisena turvallisuus huomioiden.

Naapuruston rakenne mahdollistaa oman rauhan ja yksityisyyden osana kylaa. Hulevedet ohjataan
yhteispihoilla sijaitseviin hulevesialtaisiin tai rinteen hulevesiaiheeseen, josta vedet tarvittaessa oh-
jautuvat tulvareitille. Noppamaisilla rakennusmassoilla minimoidaan maanmuokkaus ja sadstetdaan
nykyista luontoa. Saastetylle kallion lakialueelle sijoittuu virkistysreittien varrelle nakoalapaikka ja
naapuruston pihasauna, seka suojeltavia muinaismuistoja.

Korttelit 25 ja 26 seka 7 (osa), 8, 9, 11, 13 ja e=0,25, 2, 2,5 krs, kytketyt pientalot/pientalot

Kuva 48: Valokuvia alueesta. (FCG, 2022).

E PELTO: Viljelypalstoja ja asumista peltomaisemassa

Torppalantielta eteldan sijoittuvat rakennusryhmat sijoittuvat vihersormen ympdrille, joka sailyttaa
nykyiset pitkat nakymalinjat peltomaiseman poikki merelle. Vihersormea pitkin kulkee kevyen liiken-
teen reitti rantaan. Nauhamaisten rakennusrivien keskellad kulkevat pihakadut, joiden varrelle voi si-
joittua keskitettyja pysakdintitaskuja.

Pitkittaiset yhteispiha-alueet yhdistyvat vihersormeen. Hulevedet johdetaan pihoilta valumauomia
pitkin vihersormen monimuotoisuutta tukevaan hulevesiuomaan ja tulvien sattuessa edelleen kohti
rantaa. Pitkittdiset rakennusmassat mahdollistavat erilaiset pientalojen ja kytkettyjen pientalojen rat-
kaisut ja elinkaarijoustavan asumisen. Korttelin eteldreunaan sijoittuu yhteisollisia toimintoja, kuten
palstaviljelya ja kasvihuoneita.

Korttelit 20 — 24: e=0,25-0,40, 1,5 - 2krs, kytketyt pientalot/pientalot
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Kuva 49: Valokuva alueesta. (FCG, 2022).

F RANTA: Virkistysta ja ldhimatkailua meren rannalla

Rannan alue sijoittuu tulvariskirajan alapuolelle ja sinne sijoittuu asumisen sijaan kylan yhteisia ja
lahimatkailua palvelevia toimintoja, kuten uimaranta, venevalkama, sauna ja keittio, sekd mokkeja.
Rantaan saavutaan pyo6ralla ja jalan Torppalantien eteldpuoleisia asuinkortteleita halkovaa vihersor-
mea sekd kaava-alueen eteldreunassa kulkevaa viheraluetta pitkin. Huoltoliikenne tapahtuu Torppa-
lantien kautta. Veneiden sailytysmahdollisuus ja venetaksin laituri monipuolistavat alueen liikenteen
palveluverkkoa.

Rannalle luodaan omaleimaista ilmetta ja identiteettid puurakentamisella ja laiturirakenteilla. Kellu-
vat vuokrattavat mokit tuottavat oman energiansa aurinkopaneeleilla ja vahvistavat alueen vetovoi-
maisuutta lahimatkailuun. Merilamp6 voidaan liittda osaksi energiajarjestelmaa.

- gt

Kuva 50: Valokuvia alueesta. (FCG, 2022).
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5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]

AKR 1,3012 5205 0,40
AP 16,8177 41753 0,25
AP-1 0,3488 1046 0,30
AO 10,2435 15711 0,15
RA 6,3318

LPA 0,0879 0 0
Lv-1 0,4300 270 0,06
MA 6,6139 0 0
VL 50,4697

vV 0,0547

w 2,5365 0 0
pp 0,0401 0 0
Yht. 95,5085 63 715 0,07

5.1.2 Palvelut

Uudet korttelialueet on varattu padosin asumiselle. Ekologisen ja yhteiséllisen asuinalueen keskus-
kortteleina toimiville kortteleille 15, 16 ja 22 saa lisdksi sijoittaa aluetta palvelevia lahipalveluita, lii-
ketiloja, yhteisollisia tyotiloja seka kylataloja. Rantaan sijoittuvalle venevalkama alueelle saa sijoittaa
veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun liittyvia palvelutiloja. Alue tukeutuu Kaarinan kaupungin ole-
massa oleviin palveluihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Maisema

Pitkat nakymalinjat peltomaiseman yli vesistoon on sailytetty. Arvokkaat luontoalueet ja esiintymat
on sddstetty. Muinaismuistot on huomioitu rakentamisen alueissa ja ne toimivat kiinnostavina koh-
teina ulkoilureittien varrella. Hulevesirakenteet ja pienviljely tukevat lajistollista monimuotoisuutta,
mika puolestaan lisda asukkaiden hyvinvointia.

Perinteinen maalaismaisema ja kulttuurihistoria ohjaavat puurakenteisten rakennustyyppien arkki-
tehtuuria. Rakennukset sijoitetaan maastonmuodot huomioiden, puustoa sdastden ja turhaa maas-
tonmuokkausta valttden. Rakennusaloihin on jatetty joustoa rakennusten sijoitteluun, jolloin ne voi-
daan sovittaa tonttikohtaisesti maastoon.

Jalankulkua ja pyorailya tukeva aluerakenne.

Kevyen liikenteen etusijaisuus, saavutettavuus, sujuvat yhteydet ja laadukkaat reitit ovat olleet maan-
kayton rakennetta hahmottaessa avainasemassa. Kevyen liikenteen paareitit kulkevat viheralueiden
kautta ja jalankulun ja pyo6railyn vaylat on padaosin erotettu ajoneuvoliikenteesta. Reitit sijaitsevat
paanakymaakselien osana ja yhdistettyna alueellisiin hulevesiratkaisuihin. Yhdistamalla alueelle tun-
nusomaiset pitkat nakymat ja hulevesiratkaisut syntyy ymparistoa rikastuttava uudenlainen liikkumi-
sen verkosto.
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Kevyen liikenteen reitit ja polkuverkosto nivovat rakennetut alueet yhteen ja tukevat yhteisollisyytta
Iahikortteleiden yhteistilojen avautuessa tai liittyessa niihin. Ajoliikennettd lyhyempana reitisté hou-
kuttelee asukkaita valitsemaan kestavia liikkkumisen muotoja.

Suunnittelualueella seka sen laheisyydessa sijaitsee runsaasti viheralueita ja kattava ulkoilureitisto.
Kaavaratkaisussa on huomioitu reitistéjen jatkuvuus ja niille padsy seka riittavat pysakointialueet.

Ajoneuvoliikenteen ratkaisut

Ajoneuvoliikenteen perusajatuksena on, ettd autot kiertavat ja ihmiset eivat. Kevyelle liikenteelle on
suunniteltu sujuvat ja suoremmat reitit, autoliikenteen mutkitellessa perille.

Itdiselld puolella ajoliikenne syotetdaan kortteleihin alueen sisdisen, kukkulaa kiertavan kehdkadun
kautta. Lantisella puolella liikkenteen sy6tto tapahtuu Torppalatien kautta, joka perusparannetaan ja-
lankulkijoiden ja pyorailijdiden turvallisuus huomioiden ja tien luonnetta kunnioittaen.

Torppalantien ja Lemuntien risteykseen jarjestelyilla korostetaan alueelle saapumista ja hidastetaan
ajonopeuksia. Torppalan portti on mahdollista sdilyttaa nykyisella paikallaan kevyen liikenteen vaylan
kulkiessa niiden lapi. Joukkoliikenteen pysakki sijoittuu keskeiselle paikalle keskusaukion Iaheisyy-
teen.

Pysakointipaikat sijaitsevat hajautetusti ja rakennuskohtaisesti. Isoja parkkikenttid valtetdan hajaut-
tamalla pysakointialueet pieniksi ryhmiksi maastonmuodot huomioiden.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AKR  Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue

Alue tulee suunnitella ja toteuttaa ekologisen ja yhteisollisen asuinalueen keskuskorttelina. Alueelle
saa rakentaa liiketiloja, Iahipalveluita, yhteistiloja ja ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja.
Lilkehuoneistojen yms. tilojen tulee sijaita rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa aukion laidalla.
Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa niin, ettad ne rajaavat aukion reunoja ja muodostavat kort-
teleiden valiin selkedsti hahmotettavan aukion.

AP Asuinpientalojen korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja seka kytkettyja ja erillisid pientaloja. Korttelin kerrosalasta enin-
tddn 10 % saa kayttaa palvelutiloja, toimistotiloja ja ymparistohairiota tuottamattomia tydpajoja var-
ten. Asiakaspysakointi on toteutettava tontilla, eika toiminnasta saa aiheutua raskasta liikennetta.

AP-1 Asuinpientalojen korttelialue

Alue tulee suunnitella ja toteuttaa ekologisen ja yhteisollisen asuinalueen keskuskorttelina. Kortteliin
voidaan toteuttaa kylatalo lahipalveluineen.

AO Erillispientalojen korttelialue
RA Loma-asuntojen korttelialue
LPA  Autopaikkojen korttelialue

LV-1 Yksityinen venevalkama
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5.3.2

Alueelle saa rakentaa veneiden sdilytysta palvelevia rakennuksia sekd veneilyyn, virkistykseen ja mat-
kailuun liittyvia palvelutiloja korkeintaan 270 k-m2. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkiteh-
tuuriltaan korkeatasoisia ja ymparist66n ja maisemaan sopivia. Alueelle tulee sallia yhdyskuntatekni-
sen huollon vaatimien rasitteiden perustaminen.

Muut alueet

MA  Maisemallisesti arvokas peltoalue
VL Lahivirkistysalue

Alueelle saa sijoittaa maisemaan sopivia alueellisen energiatuotannon vaatimia putkistoja, tiloja, lait-
teita ja rakenteita.

vV Uimaranta-alue
w Vesialue

Katualueet

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaava-alueella on talla hetkella n. 25 asuinkadytdssa olevaa kiinteistod. Asemakaava mahdollistaa alu-
eelle enimmilldan yli 1 000 uutta asukasta. Kaava-alueen laajuudesta johtuen uudet asukkaat sijoit-
tuvat laajalle alueelle, mutta vaestonmaaran lisays on silti alueen nykyinen rakenne huomioiden mer-
kittava. Alue rakenne on suunniteltu niin, ettd suunnittelualueelle jaa laajoja rakentamattomia alu-
eita ja rakentamiseen soveltuvat alueet rakennetaan verrattain tehokkaasti maaston muodot huomi-
oiden.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava toteuttaa Lemunniemen osayleiskaavaa ja Turun seudun rakennemallia, joissa Torppa-
lan alue on osoitettu yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Rakennettu taajamarakenne jatkuu
asemakaavan myota Lemuntien vartta pitkin meren rantaan saakka. Rakentamisen ja uusien asukkai-
den myota alueen joukkoliikennettd on mahdollista kehittaa, jolloin keskustan palvelut ovat tulevai-
suudessa nykyista paremmin saavutettavissa. Lemuntien varteen rakennettavan kavelyn ja pyorailyn
vaylan myo6ta keskustan palvelut kuten koulut ovat hyvin myos kevyen liikenteen saavutettavissa.
Asemakaavaratkaisussa joukkoliikenteen pysakkien ymparille on keskitetty tehokkaampaa rakenta-
mista ja rakentamisen tehokkuus laskee alueen reunoille.

Palvelut

Kaava-alueen asukkaat tulevat kdayttamaan Kaarinan kaupungin palveluja. Asemakaava mahdollistaa
alueelle lahipalveluita, jotka tukevat yhteisollisen ja ekologisen asuinympariston muodostumista.
Kaava mahdollistaa myo6s rantaan tukeutuvien matkailupalvelujen kehittamisen.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueelle ei osoiteta merkittdvaa uutta elinkeinotoimintaa. Kaava mahdollistaa asumisen yhteyteen
ympadristohairiota aiheuttamattomia pienimuotoisia tyotiloja, joilla voidaan vahvistaa alueen yhtei-
sollistd toimintaa tai omavaraisuutta. Suurimmalla osalla talla hetkella viljelykdytdssa olevista pel-
loista elinkeinon harjoittamiseen liittyva maanviljely loppuu. Lemuntien rajaamalla maisemallisesti
arvokkaalla peltoalueella maanviljelyn jatkaminen on toivottavaa. Myos metsatalouden harjoittami-
nen kaava-alueella nykyisessa mittakaavassa paattyy.

Virkistys

Asemakaavassa on huomioitu alueen runsas virkistysreittiverkosto. Asemakaavaan on osoitettu rei-
tistd, joka huomioi seka olemassa olevat yhteydet, ettd uuden rakentamisen. Alueen korkeimmille
kohdille on jatetty ndakoalapaikkoja, joiden kautta reitit kulkevat. Endotusvaiheessa tarkennetaan eri
viheralueiden luonnetta ja ohjataan niiden rakentamista ja kunnossapitoa. Meren rantaan on 0soi-
tettu uimaranta-alue seka virkistysta, veneilya ja matkailua tukevia palveluita.

Liikenne

Alueen kokoojakatuina toimivat Lemuntie, Torppalantie sekd pohjoisosaan kaartuva uusi katuyhteys.
Uudet kadut on linjattu maisema, topografia ja vesien valuminen huomioiden. Uudet kadut muodos-
tavat kaartuvia katulinjoja, jolloin ei synny pitkid ajonopeuksia nostattavia osuuksia. Torppalantien
raittimainen luonne on tavoitteena sailyttda. Uuden rakentamisen ja tien lisdantyvan kdyton myota
jalankulkijoiden ja pyorailijoiden turvallisuutta parannetaan kevyen liikenteen vaylan rakentamisella.
Katualueen leveydessa on lisaksi huomioitu riittdva lumitila. Lemuntie jyrkkid mutkia on suoristettu
parempien ndkemaalueiden saavuttamiseksi. Lemuntien varren kevyen liikenteen vaylaa jatketaan
Torppalantielle saakka. Torppalantien liittymaalue on muotoiltu niin, etta alueelle muodostuu portti-
aihe, joka laskee ajonopeuksia. Torppalantien liittymadn jalkeen Lemuntie jatkuu eteldn suuntaan
joukkoliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn katuna. Katuosuudella sallitaan ajoneuvoliikenne, kun-
nes alueen itdpuolelle suunniteltu uusi katuyhteys Ala-Lemuun on rakennettu.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Alueella sijaitsevan arvokkaan rakennuskannan sdilyminen on turvattu asemakaavassa suojelumer-
kinnoilla. Asemakaavassa on osoitettu sr-suojelumerkinta yleiskaavassa osoitettujen kohdemerkinto-
jen mukaisesti. Rakennuksia on yhteensa nelja kappaletta. Rakennuksia ei saa purkaa. Suojelu koskee
julkisivuja ja vesikattoa. Ennen rakennuksen merkittavaa muuttamista tai laajentamista koskevan ra-
kennuslupa hakemuksen ratkaisemista on pyydettdvd maakuntamuseon lausunto. Lisdksi kaikkien
suojeltujen rakennusten pihapiirit on osoitettu alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (/s).

Muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet on huomioitu kaavakartalla. Kaava-alueella sijait-
sevat kaksi vanhaa torpan paikkaa on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitetuiksi kiinteiksi muinais-
jaannoksiksi. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava alu-
eellisen maakuntamuseon lausunto. Kivipoyta ja Torppalan portti on osoitettu suojeltavana alueen
osana. Torppalan portti on katusuunnitelmassa jatetty nykyiselle paikalle ja kevyen liikenteen vayla
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kulkee niiden lapi. Kadun rakentamisen ajaksi portit voidaan joutua siirtdmaan valiaikaisesti pois pai-
kalta, jottei niita vaurioiteta rakentamisen yhteydessa.

Yhdyskuntatekniikka ja energia

Alue liittyy asemakaavan myota kaupungin vesihuollon toiminta-alueeksi. Nykyisen vesiosuuskunnan
verkostoa hyddynnetdaan mahdollisuuksien mukaan ja se liitetdan osaksi kaupungin verkostoa. Vesi-
huollon yleissuunnitelma laaditaan asemakaavan ehdotusvaiheessa, jolloin kaavakartalle osoitetaan
myo6s mahdollisesti tarvittavat rasitemerkinnat.

Kaavamaarayksilla ohjataan alueen suunnittelua ja toteutusta ekologisena ja yhteisollisena asuinalu-
eena, jossa tavoitellaan erityistd energiatehokkuutta ja hiilidioksidipadstdjen tehokasta vahenta-
mistad. Alueella sallitaan ekologinen koerakentaminen. Jokaiselle kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivi-
sesti aurinkoenergiaa hyodyntava tai muutoin innovatiivinen energiajarjestelma. Energian hyodynta-
miseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.
Asemakaavalla ei ole kuitenkaan tarkoituksenmukaista rajata energian tuottamiseen liittyvia ratkai-
suja liiaksi, koska ne kehittyvat jatkuvasti. Sen sijaan kdytannon ratkaisut paatetaan rakentamisen
yhteydessa.

Kiinteistokohtaisia energiantuotantoratkaisuja tdydennetdan koko Torppalan ekokylan alueen katta-
villa, omavaraisuuteen tahtdavilla ratkaisuilla. Ratkaisut sovitetaan paikkaan maisemallisten arvojen
ehdoilla. Mahdollisia alueellisen energiajarjestelman osaratkaisuja ovat meri- ja maaldmmon hyddyn-
taminen, matalaenergiaverkon luominen ja aurinkoenergian talteenotto tai muut innovatiiviset ener-
giaratkaisut. Luotavan energiajarjestelman tulee olla joustava ja mahdollistaa my6s tulevaisuuden eri
ratkaisut. Torppalan energiajarjestelma voi toimia omana kokonaisuutenaan, tai se voidaan tarvitta-
essa myos kytkea Lemunnimen alueen |amp6- ja sdahkdverkkoon.

Kaava-kartalle on osoitettu merilammon talteenoton putkiston selvitysalue. Merkinnan tarkoitus on
mahdollistaa meresta saatavan lammon hyddyntaminen tulevaisuudessa. Putkiston asentaminen alu-
eelle vaatii erillisen luvan. Asemakaavatyon yhteydessa ei ole vield tarkemmin selvitetty esimerkiksi
meren pohjassa mahdollisesti olevia luontoarvoja tai arkeologiaan liittyvia arvoja. Ennen putkiston
rakentamista tulee alueelle tehda riittavat selvitykset ja varmistaa putkiston soveltuvuus alueelle.

Yleisille alueilla saa sijoittaa vahaisia maisemaan sopivia ja ymparistohairiota aiheuttamattomia alu-
eellisen energiatuotannon vaatimia tiloja, laitteita ja rakenteita.

Alue- ja rakennesuunnittelussa on kiinnitetty huomioita passiivisiin energiaratkaisuihin huomioimalla
paikalliset pienilmastot rakennettujen alueiden sijoittelussa ja suuntauksessa seka tulevassa arkki-
tehtuurissa.

Rakentaminen

Rakentaminen alueella lisdantyy merkittavasti nykyisesta. Kaava-alueen pohjoisosa muodostaa koko-
naan uuden asuinalueen ja ldnsiosassa uusi rakentaminen kytkeytyy Torppalantien olemassa olevan
rakentamisen yhteyteen. Asemakaavamaarayksilla ohjataan rakentamisen sopimista ymparistoon.
Maarayksia tarkennetaan ehdotusvaiheessa laadittavan rakennustapaohjeen yhteydessa. Lahtokoh-
tana on, etta alueelle sallitaan vain puurakentamista. Arkkitehtuurin osalta tavoitellaan perinteista
muodonantoa modernilla ilmeelld. Rakentaminen ohjataan alueen maisemaan ja historiaan sopivaksi
ja aikaa kestavaksi. Perinteinen maalaismaisema ja kulttuurihistoria ohjaavat puurakenteisten raken-
nustyyppien arkkitehtuuria. Rakennukset sijoitetaan maastonmuodot huomioiden, puustoa saastdaen

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi

KAUKEH 15.2.2023 liite 11/2023: Torppalan ekokyl&an asemakaavaluonnos selostus



FCG Finnish Consulting Group Oy

47 (54)

2.2.2023

ja turhaa maastonmuokkausta valttden. Asemakaavassa rakennusaloihin on jatetty riittavasti joustoa
rakennusten sijoitteluun, jolloin ne voidaan sovittaa tontti- ja korttelikohtaisesti maastoon.

Merkittdva osa alueesta on tarkoitus toteuttaa ryhmarakentamisena, jolloin alueista muodostuu yh-
tendisia aluekokonaisuuksia. Alueelle tavoitellaan korttelikohtaisia yhteistiloja esimerkiksi saunoja,
verstaita, vierashuoneita, tyotiloja, kokoontumistiloja ja kylan yhteisia kokoontumispaikkoja.

Alueella tulee maanpintaa sadilyttdada mahdollisimman paljon nykyisellddn, louhintoja tulee valttaa,
puusto ja pinnan muu kasvillisuus tulee paaosin sdilyttaa. Rakentamisessa syntyvat maamassat seka
kiviaines tulee hyodyntaa alueella.

Asemakaava mahdollistaa vesialueelle sijoitettavia kelluvia loma-asuntoja, saunoja, laitureita, kayn-
tisiltoja ja kiinnityslaitteita. Alueelle saa sijoittaa enintadn seitseman kerrosalaltaan korkeintaan 30
m2 loma-asuntoa. Loma-asuntojen jatevedet tulee johtaa kiintedan jatevesiverkkoon. Kelluvien ra-
kennusten osalta tulee varmistaa, ettei vesistoon paase haitallisia paastoja. Rakennuksen ylin kor-
keusasema vedenpinnasta saa olla enintdaan 4 m. Kelluvien rakennusten alueella on noudatettava yh-
tendista rakentamistapaa. Loma-asunnot monipuolistavat ranta-alueen virkistystoimintoja. Alueelle
on mahdollista rakentaa korkeintaan 270 m2 suuruinen veneilya ja virkistystd palveleva rakennus.
Meren suunnasta uusi rakentaminen tulee muuttamaan maisemaan rakennetummaksi, kun nykyista
kaislikkoa poistetaan ja rantaviivaa muokataan. Alueella on jo nykyisin pitkia laitureita ja uusi raken-
taminen sijoittuu niiden tuntumaan. Ranta-alueelle laaditaan tarkempi suunnitelma ehdotusvai-
heessa.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemakuva
Alueen rakenne perustuu tarkeiden nakymalinjojen sailyttamiseen alueella. Uusien pientaloalueiden
sijoittamisessa on suosittu seldanteiden ja laaksojen vaiheittumisvydhykkeita. Lemuntien eteldpuolelle
avautuva laaja viljelty peltoalue on jatetty avoimeksi osoittamalla se maisemallisesti avokkaaksi pel-
toalueeksi. Pitkd ndakymalinja jatkuu Lemuntien pohjoispuolelle, jossa se on osoitettu AP-korttelin lapi
kulkevana viheralueena ja jalankulun ja pyorailyn vaylana.
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Kuva 51: Pitkd sdilytettdvd ndkymdlinja pohjoisesta kohti Kuusistonsalmea. (FCG, 2022)

Toinen merkittava ndkymalinja on Torppalantieltd kohti Viperinlahtea. Asemakaavassa nykyisen nii-
tyn poikki on osoitettu rantaan johtava jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu reitti, jota ymparoi paa-
osin avoimeksi jatettdva maisemapelto. Viheralueen molemmin puolin on osoitettu uudet pientalo-
korttelit rajaamaan nakymaa.
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Ndakymda Torppalantielta kohti Wiperinlahtea

Kuva 53: Kaavaratkaisun pohjana olleen ideasuunnitelman ajatus nédkymdilinjan sdilyttdmisestd ja uudesta ra-
kentamisesta sen ymparilld. (Torppalan ideasuunnitelma, Lundén Architecture Co, 2020)
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Kokonaan rakentamisen ulkopuolelle jatettdva maisema-alue sijoittuu Viperinlahden laaksoalueelle,
jossa Torppalanoja laskee mereen. Aluetta kehitetdan maisemapeltojen, hulevesien viivytysaltaiden
seka jalankulun ja pyorailyn mielenkiintoisena kudelmana.

~

e

Kuva 54: Ndkymd Viperinlahden suunnasta kohti Lemuntietd. (FCG,2022)

Uusi rakentaminen sijoittuu alueelle luonnon ja maiseman arvoja sailyttden ja maaston muodot huo-
mioiden. Uusi rakentaminen muuttaa maisemakuvaa siitd huolimatta merkittavasti. Torppalan van-
haa paarakennusta ymparoiva avoin peltomaisema muuttuu paaosin rakennetuksi pientaloalueeksi.
Nykyinen laaja nakyma merelle kaventuu rakennetun ympariston rajaamaksi nakymaakseliksi. Myds
Torppalan pdarakennuksen asema maisemassa vahenee uuden rakentamisen myota, mutta rakennus
sdilyy edelleen muistumana kylan historiasta. Aikaisemmin avoimessa maisemassa maamerkkina toi-
minut rakennus tulee nyt uuden rakentamisen ymparéimaksi. Rakennus sijaitsee muuta ymparistoa
korkeammalla ja sdilyttda merkittdvan asemansa Torppalantien varressa.
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Lemuntien pohjoispuolella avoin pelto muuttuu uuden asuinalueen tiiviisti rakennetuksi keskuskort-
teliksi. Alueen pohjoisosassa viljelykaytossa pitkdan olleet ja metsien rajaamat peltotilkut on osoi-
tettu padosin pientaloalueiksi. Pohjoisosan korkein maaston kohta on osoitettu viheralueeksi, mutta
muilta osin asumista on osoitettu luontoarvot huomioiden myos metsaisille rinnealueille. Asemakaa-
vamaarayksilla ohjataan uuden rakentamisen sopeutumista maisemaan. Korttelikokonaisuudet tulee
suunnitella yhtenaisind kokonaisuuksina. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen, joiden tulee sopeutua maisemaan ja ymparis-
toolosuhteisiin. Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtendista rakentamistapaa ja vari-
tystd. Rakennusten varien tulee muodostaa toisiinsa sopiva harmoninen kokonaisuus, mutta raken-
nusten ei tarvitse olla keskendaan saman varisid. Rakentamisessa on kaytettdava ekologisesti kestavia
rakennusmateriaaleja.

Kaavaratkaisu perustuu Torppalaan luotuun maisemarakennetta kunnioittavaan maankaytén kon-
septiin, jonka yhteydessa on laadittu maisemallinen rakennettavuusanalyysi. Rakentamisen alueissa
on huomioitu maapera, maastonmuodot, valo-olosuhteet, luontoarvot ja -alueet sekd maisemara-
kenne ndkymalinjoineen. Rakentaminen on mahdollisuuksien mukaan osoitettu ns. inhimilliselle vyo-
hykkeelle laakson ja seldanteiden vaihettumisalueelle.

Luonnon monimuotoisuus

Asemakaavaratkaisuilla ja -maarayksilla sailytetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeita alueita.

Luo-1 alueena sailytetdan Sarapiston pahkina- ja jalopuulehto.

Luo-2 alueina on rajattu linnunhernetikkukoin elinymparistot. Rakennusalat on sijoitettu vahintaan
10 m etdisyydelle elinympaériston rajauksesta, jottei uusi rakentaminen aiheuta alueelle varjostusta.
Torppalantiella sijaitsevaa luontoselvityksen mukaista elinymparistoa ei ole osoitettu kaavakartalla,
koska alue on kooltaan pieni eika sen sdilymista Torppalantien perusparantamisen yhteydessa voida
taata. Koska kaikkia alueen elinymparistoja ei pystytda varmuudella sdilyttamaan on kaavakartalle
osoitettu luontoselvityksen suosituksen mukaisesti kompensaatioalue. Tama alue sijoittuu lounais-
rinteeseen korttelien 25 ja 23/24 viliin. Nykyista elinympdariston rajausta on laajennettu kaakon suun-
taan.

Kaikki lahokaviosammaleen ydinalueet on jatetty muuttuvan maankayton ulkopuolelle. Ainoastaan
Lemuntien pohjoispuolella osa alueen reunasta jaa uuden kadun ja pientaloalueen alle. Rajaus nakyy
kaavaluonnoksessa. Suurin osa polkuverkostosta kiertdaa ydinalueet, muutamassa kohdassa ulkoilu-
reitti kulkee ydinalueen lapi. Korttelin 14 ajoyhteys on kaavaluonnoksessa osoitettu ydinalueen lapi,
mutta ehdotusvaiheessa tutkitaan, voiko olemassa olevan asuinrakennuksen kulku tontille olla ny-
kyista ajoyhteytta pitkin.

Viperinlahden laaksoon suunnitellaan hulevesien viivytysaltaita, joilla parannataan mereen valuvien
hulevesien laatua. Alueelle ollaan laatimassa my6s suunnitelmia lintujen kosteikkoalueista. Tavoit-
teena on seka kasvillisuuden etta eldinlajiston kannalta monipuolinen aluekokonaisuus.

Luonnontilaisia alueita pyritaan sailyttamaan viheralueiden lisaksi myds korttelialueilla. Luonnon ole-
massa olevia maastonmuotoja, kallioalueita ja kasvillisuutta tulee sailyttaa ja hyodyntaa alueen suun-
nittelussa. Alueella tulee maanpintaa sailyttda mahdollisimman paljon nykyiselldan, louhintoja tulee
valttaa, puusto ja pinnan muu kasvillisuus tulee paaosin sailyttdaa. Rakennusalan ulkopuolelle jaavan
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5.4.3

tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm
olevat puut on sdilytettdva rakennusalan ulkopuolella sekd osana pihan kasvillisuutta. Kaadettujen
puiden tilalle tulee istuttaa vahintdan yhtd monta puuta kuin on kaadettu, omalle tontille tai asema-
kaava-alueelta osoitettavalle kompensointialueelle, jonka istuttaminen tulee perustumaan alueen si-
sdiseen kompensointiin. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa maisemankuvaa eika luon-
non monimuotoisuutta.

Ehdotusvaiheessa VL-alueet jaetaan omiin toiminnallisiin alueisiin ja annetaan hoito-ohjeita sijainnin
ja alueen tyypin mukaan. Myos retkeilya ja virkistysta palveleville rakenteille osoitetaan paikat ja ra-
kentamisen ohjaus.

Hulevedet

Hulevesien johtaminen ja kasittely on yksi keskeinen teema Torppalan ekokylan konseptissa. Kaava-
alueelle laaditaan hulevesiselvitys, joka on nyt luonnosvaiheessa. Hulevesiuomien mitoituksesta ja
reitistosta laaditaan tarkempi suunnitelma asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Olemassa olevia uomia ja luontaisia reitteja hyédynnetadan mahdollisimman laajasti. Tavoitteena on,
etta hulevesia viivytetdadn tonteilla ja johdetaan hulevesiuomiin. Hulevesirakenteilla mm. tonttien sa-
depuutarhat, uomat ja viivytysaltaat luodaan uusia elinymparist6ja seka lisataan kylan virkistysarvoja.

Lantiselld puolella hulevesiuoma mutkittelee vapaasti ja luonnollisesti lapi vihersormen. Hulevesira-
kenteiden puhdistamaa vettd voidaan hyddyntdaa myos viljelypalstojen kasteluvetena.

Itdisen puolen hulevesiuoma on luonteeltaan urbaanimpi ja huipentuu torin kivettyyn hulevesiaihee-
seen. Itdiselld puolella hulevesiuoma toimii myos yksityisyytta tuovana ja rajaavana elementtina rai-
tille avautuville yksityispihoille.

Rakentamiseen osoitetut alueet on sijoitettu tulvarajan ylapuolelle. Korttelin 24 eteldosan tulva-
herkka alue on osoitettu palstaviljelyalueeksi. Alin rakentamiskorkeus varmistetaan ehdotusvai-
heessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa nykyisen haja-asutusluonteisen alueen paikoin
tiiviisti rakennetuksi pientaloalueeksi. Arviolta noin 1 000 uutta asukasta muuttavat alueen vireaksi
asuinalueeksi. Torppalan ekokylan tavoitteena on luoda alueesta yhteisollinen kylayhteisd, jonka ja-
senistd muodostuu sekd vanhoista ettd uusista asukkaista. Asemakaavalla luodaan mahdollisuus yh-
teisolliseen elamiseen korttelikohtaisesti pienissa pihapiireissd sekd pyritdan vahvistamaan koko
Torppalan kylan yhteisollisyyttd. Keinoja yhteiséllisyyden syntyyn ovat mm. yhteiset pienviljelypals-
tat, yhteiset kokoontumistilat ja -paikat sekd monipuolinen ja viihtyisa viheralueverkosto. Alueelta
I6ytyy runsaasti viljelypalstoja, jotka mahdollistavat omavaraisen ruoantuotannon. Alueen sosiaali-
nen ympadristé muuttuu merkittavasti, kun uudelle asuinalueelle muuttaa luultavasti merkittava
maara lapsiperheita. Tavoitteena on, ettd Torppalan ekokyldsta [6ytyy runsaasti mahdollisuuksia koh-
taamisille ja aktiiviselle elamalle. Uusia palveluita on mahdollista luoda alueiden solmukohtiin.
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Asukasmaaran kasvu lisaa merkittavasti alueen liikennemaaria. Olemassa olevat tiet ja uudet kadut
mitoitetaan tulevan asukasmaaran mukaan ja rakennetaan tarvittavat jalankulun ja pyorailyn verkos-

tot. Asemakaavan myota teiden kunnossapito siirtyy kaupungin vastuulle ja kiinteistot liittyvat kau-
pungin vesihuoltoverkkoon.

Lahinna yksityisessa kaytossa ollut ranta-alue avautuu osittain julkiseen kayttoon. Rantaan tulee kai-
kille avoin julkinen uimaranta. Pienvenevalkama on osoitettu yleiskaavan mukaisesti vesialueen hal-
tijoiden kayttoon. Alueelle on lisdksi tulossa yksityisen tahon jarjestamia palveluita.

5.5 Ympadriston hairiotekijat

Alueella ei ole pilaantuneita tai pilaantuneiksi epailtyja maa-alueita. Kaarinan paatieverkon melusel-
vitykseen (Akukon Oy, 2014) mukaan suunnittelualueelle ei kohdistu liikkennemelua.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimistd

Tdydennetdan ehdotusvaiheessa.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan ehdotusvaiheessa alueelle laaditaan rakennustapaohje seka kaavaratkaisuun perustuva ha-
vainnekuva. Ratkaisujen pohjana toimii alueelle laadittu ideasuunnitelma.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Alue tullaan toteut-
tamaan vaiheittain.

6.3 Toteutuksen seuranta
Toteutuksen seurannasta ja luvituksesta vastaa Kaarinan kaupunki. Ranta-alueita koskevissa lupaka-

sittelyissa on tapauskohtaisesti mukana myds valtion viranomaiset. Arvokasta rakennettua kulttuu-
riymparist6a ja muinaisjaannoksia koskevista luvista tulee pyytda Museoviranomaisen lausunto.
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Muutoksen- X Koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantdonpanoa, kuntalain 136 §:n

hakukielto ja nojalla tastéa paatoksest ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

sen peruste
| | Koska etuostolain 22 §:n nojalla tasta paatoksesta ei saa hakea muutosta.

|| Muu peruste, mika
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